ICMELER MAHALLESIi UYGULAMA iIMAR PLANI NOTLAR:
Onay Tarihi: 03.12.2004
1. GENEL HUKUMLER

1.1. Igmeler Mahallesi 1/1000 6lgekli uygulama imar plani; plan paftalari, plan raporu ve plan uygulama
hiikiimleri ile bir biitiindiir.

1.2. Avan proje uygulamalari sirasinda ilgili kurum goriisleri alinacaktir.

1.3. Deprem ydnetmeligi esaslarina uyulacaktir.

1.4. Sosyal ve teknik altyap1 alanlar1 ile kentsel yesil alanlar kamu eline gegmeden uygulama yapilamaz.

1.5. Imar Kanununun 18. maddesine gore uygulama yapilacaktir.

1.6. 1/1000 o6lgekli uygulama imar planlarinda aksine bir agiklama bulunmadigi takdirde Istanbul Imar
Yonetmeligi hitkiimleri uygulanir.

(14.03.2013 T.T.)

Daha 6nce uygulama gérmiis veya rizaen terk yapilmig imar parsellerinde, bu plana gore ilave terkler ¢gitkmasi ve
toplam terk miktarinin %40°’1 asmasi halinde terklerin rizaen yapilmasi kaydiyla emsal hesabi parselin kadastral
alaninin %60°’1 izerinden yapilir. Bu hiikiim bu plana gore terk miktar1 %40°1 agan parsellerde de terklerin rizaen
yapilmasi kosuluyla uygulanir.

17.01.2014 T.T.

1.8. Plan onama sinir1 igerisinde kalan sihhilestirilecek konut, konut+ticaret, ticaret+hizmet ve
hizmet donlisim alanlarinda 1000m2’den kii¢lik parsellerin tevhid edilmesiyle olusan
1000m2°den biiylik parsellerde planda verilen emsal degeri %10 arttirilarak, 2000m2’den
biiyiikk parsellerde %20 arttirilarak uygulama yapilir. Tevhid edilerek imar artisindan
faydalanan parseller ifraz edilemezler. Bu parsellerde otopark ihtiyacinin parsel biinyesinde
karsilanmasi zorunludur.

20.04.2015 T.T.

Plan onama sinirlari igerisinde kalan Sihhilestirilecek konut alanlar1 ve hizmet doniisiim
alanlarinda bina iist kotu yiiriirliikte bulunan Sabiha Gék¢en Havalimani Mania Planlart
kapsaminda belirtilen limitleri gegmemek kosulu ile;

PARSEL ALANI KAT YUKSEKLIGI
300 m2'ye kadar 4 Kat (14.50m)
301-999 m?2 6 Kat (21.50m)

1000 m2 ve lzeri ~ Tinax-3830muvaul vy T _|

(1211.2021 T.T.)

03.12.2004-20.04.2015 T.T. TUZLA iLCESI iCMELER MAH. UYGULAMA IMAR PLANI
“HMAX” IBARESINE iLiSKiN PLAN NOTU DEGISIiKLiGi (12.11.2021 T.T.)

Yap1 ruhsatlar1 ve iskanlar verilmis binalarin kat adetleri, miiktesep haktir. Binalarin yikilip yeniden
yapilmalar1 halinde bulunduklar1 bélgenin kat adedi sinirlamasi uygulamasina tabii olurlar.



2.0ZEL HUKUMLER

2.1. Planda belirtilen karayolu istimlak alani i¢inde kalan bos alanlar T.C. Karayollar1 tarafindan yesillendirmek
gayesiyle kamulastirildigindan adi gegen kamu kurulusunca bu saha dahilinde yap1 yapilmaksizin agaglandirma
yapilacaktir.

2.2. Okul, hastane, kat otopark: gibi kamu yapilari ve tiim yapilarda parsel bazinda jeolojik ve jeoteknik etiitler
yapilmadan yap1 ruhsati verilmez.

2.3. Egitim tesisleri, kiiltiir merkezi, saglik tesisleri, dini tesisler, kentsel hizmet alan1 vb. alanlarda uygulama
avan projeye gore yapilacaktir.

2.4 Mikrobélgeleme Calismalari, Meri Imar Yonetmeligi ve miilga Bayindirlik ve Iskan Bakanlig: Yap1
Isleri Genel Miidirliigii’niin 18.02.2005 tarihli genelgesinde belirtilen etiit raporu esaslarina gore yapilacak
zemin etiit raporlart dogrultusunda uygulama yapilacaktir. (21.02.2017 T.T.)

2.5. Ozellikle egim yoniinde ve kuzey-giiney dogrultusunda bitisik nizam éngériilmesi durumunda; kat déseme
seviyelerinin aym seviyede yapilmasi ve yapi aralarina diletasyon yerlestirilmesi i¢in ilge belediyesince gerekli
tedbirler alinacaktir.

2.6. Bu planda sinirlar1 belirlenmis olan ayrintili jeolojik etiid gerektiren alanlarda &zellikle zemin 6zellikleri ve
depremsellik durumu ile birlikte ayrintili jeoteknik etiidler yapilacaktir. Bu etiidler neticesi 6ngoriilen tedbirlere
gore yapilanma gerceklestirilecektir.

2.7. Herbir parsel i¢in jeolojik-jeoteknik ve deprem yoOnetmeligine uygun zemin etiidii yapilmadan ve ilgili
kurulus tarafindan tasdik edilmeden, proje tasdiki ve insaat uygulamasi yapilamaz.

2.8. Plan genelinde yapilagma degerleri net parsel alanlari iizerinden hesaplanacaktir.

2.11. Ticaret-Hizmet Alanlar

2.11.1.Bu alanlarda giinliik ve haftalik ihtiyaclara cevap verebilecek ticaret ve hizmet fonksiyonlar1 yer alacaktir.
2.11.2. Bu alanlarda yapilanma kosullar1 asagidaki gibidir.

TAKS=0.40 KAKS=1.75 hmax.=15.50

2.11.3. Yap1 yaklagma siniri, yollara ve komsu parsele 5 metre olacaktir.

2.11.4. Uygulama avan projeye gore yapilacaktir.

2.11.5. Ticaret hizmet alanlarinda planin getirdigi yapilanma sartlarin1 gegmemek kaydiyla 6zel saglik ve egitim
tesisleri ( yiiksek 6grenim harig ) yapilabilir.

2.11.6. Ticaret-hizmet alanlarinda, perakende ticaret,lokanta kafeterya,ticari,mali kurumlar,teknik vb. hizmet
birimlerinin yer alacagi boliimler ile bilgi-iletisim ve koordinasyon birimleri,bakim ve servis hizmetleri vb.
kullanimlar yer alabilir.

2.11.7.Ticaret ve hizmet alanlarinda gerekli olan otopark ihtiyacini karsilayabilmek igin parsel sinirmi 5
metreden daha fazla yaklagsmamak sartiyla yer alti otopark ve emsal degerine dahil olmadan 2 bodrum kati
otopark alani olarak ayrilabilir.

2.11.8. Her 30 m2 kapali ticaret ve hizmet alani i¢in 1 adet otopark alan1 ayrilacaktir.

2.11.9.Yonetim merkezleri, Ticaret Meslek Lisesi,Kiiltiir Merkezi,Saglik Tesisleri,Dini Tesisler,PTT alani,Kamu
Hizmet Alanlar1,A¢ik Spor alanlar1 Vb. uygulama avan projeye gore yapilacaktir.

2.11.10.Ticaret-Hizmet alanlari mevcut kullanimlarin Ticaret-hizmet kullanimina doniigiimiiniin 6ngorildigi
alanlardir.Bu alanlarda yer alan islevler doniisiim plan ve programlarini en ge¢ bu planin onay tarihinden  bir
yil sonra ilgili belediyesine sunmak ve onaylatmak kosulu ilel0 yili agmayan doniisiim siireci iginde gegici
olarak yer alabilirler.Gegici ruhsat asamasinda,10 yillik siire¢ sonunda doniisiimiin gerceklestirilecegine dair
taahhiitname diizenlenecektir.

15.11.2014 T.T.

2.11.11.Ticaret+Hizmet Alanlarindaki 1000m2 ve lizerindeki imar parsellerinde bina tist kotu yliriirliikte

03.12.2004-15.11.2014 T.T. TUZLA ILCESI iCMELER MAH. UYGULAMA iMAR PLANI
“HMAX” IBARESINE ILISKiN PLAN NOTU DEGISIKLIiGi (12.11.2021 T.T.)

Yap1 ruhsatlar1 ve iskanlar verilmis binalarin kat adetleri, miiktesep haktir. Binalarin yikilip yeniden
yapilmalar1 halinde bulunduklar1 bélgenin kat adedi sinirlamasi uygulamasina tabii olurlar.



17.01.2015 T.T.

Konut alanlarinda 1000 m? ve iizerindeki imar parsellerinde, bina iist kotu yiiriirliikte bulunan Sabiha

02.01.2006 T.T. Plan Notu Tadili
2.12. Hizmet Doniisiim Alanlar:

2.12.1. Bu alanlar 1slah imar planlar ile hisseli miilkiyet dokusu iizerinde sagliksiz olarak yapilagmis alanlardir.
Bu alanlardaki yapilagmanin yogunluk degerlerinin, donatilarin zemin yapisi ve sehircilik kriterlerine uyumlu
hale doniistiiriilmesi esastir. Bu alanlar ticaret ve hizmet iglevlerine ayrilmis olup; en az 2000m2 imar parseli
olusturulmasi veya yap1 adasinin tek bir parsel haline getirilmesi durumunda mevcut yapilar yenilenmek ve avan
proje iizerinde kat irtifaki kurulmasi sarttir. Bu doniisiim siireci iginde gerekli tevhid sartlariin saglanamayip
mevcut daha kiiciik parsellerde miistakil uygulamalar yapilmak istendiginde asagidaki yapilanma kosullari
dogrultusunda ticaret ve konut islevlerine ayrilmak kaydiyla uygulama yapilabilir. Ayrica bu alanlarda varolan

yapilarda zemin 6zellikleri ve yapi statikleri gozden gegirilerek gerektiginde yapilar giiglendirilecektir.

Bu alanlardaki yapilanma kosullari asagidaki gibidir.
2000 m2’ye kadar olan imar parsellerinde;

18.12.2009 T.T. Plan Notu Tadili

Hizmet Doniisiim Alanlarinda uygulama asagida belirtilenlere gore yapilacaktir;

-Korunabilir yapt min. Bodrum kat+zemin kat+1NK yapidir.

-Ada bazinda belirlenecek 6n-arka-yan istikametler dogrultusunda uygulama yapilacaktir.
Korunabilir yapilarin istikameti hakim istikamet olarak kabul edilir.

-Yap1 nizami ayrik nizam olup imar adalarindaki yapilagsmaya gore bitisik, ikiz, yada sirali
uygulama yapilabilir.

-Avan projeye gore uygulama yapilacaktir.

KAKS +1.50-17.01.2015 T.T.
MaxH————— 12 50{4 kat)} 20.04.2015 T.T.

2000t e en Bl Dleslan e paemellasina = 17 .01 2015 1707,
HAKS=2.00-17.01.2015 T.T.

Hmax=12.56m 20.04.2015T.T.
Yap1 yaklagma siniri, yollara ve komsu parsele 5 metre olacaktir.
Uygulama avan projeye gore yapilacaktir.,

17.01.2015 T.T.

Planlar1 kapsaminda belirtilen limitleri gegmert #efmax: 36.50m’dir ve 2000 m2 tizerindeki
imar parsellerinde ise Emsal: 2 binaii yurtirliikte bulunan : okcen Havalimani Mania
Planlar1 kapsam frtilen limitleri gegmemek kosulu ile Hmax: 36.50m’dir.

Hizmet trsd lanlarinda 1000 m2 altindaki parsellerde Emsal: 1,50 Hmax: 12,50m; m2
arasindaki imar parsellerin <+ ina iist kotu yirtirliikte bulunan i ¢en Havalimani Mania

12.11.2021 T.T.

iHizmet Doniisim  Alanlarinda 1000 m2 altindaki parsellerde Emsal:1.50, Yengok: 300 m2'ye kadar olan ;

parsellerde 4 kat (14.50 m.), 301-999 m2 arasi parsellerde 6 kat (21.50 m.), 1000-2000 m2 arasindaki imar

parsellerinde Emsal:1.75, bina ist kotu yiirlirliikte bulunan Sabiha Gokgen Havalimani Mania Planlari |
. kapsaminda belirtilen limitleri gegmemek kosulu ile Yencok:12 Kat (42 m.) ve 2000 m2 {izerindeki imar I
parsellerinde ise Emsal: 2, bina {ist kotu yiiriirliikte bulunan Sabiha Gok¢en Havalimani Mania Planlar I

. kapsaminda belirtilen limitleri gegmemek kosulu ile Yencok: 12 Kat (42 m.)tir.



03.12.2004-17.01.2015 T.T. TUZLA ILCESI ICMELER MAH. UYGULAMA IMAR PLANI
“HMAX” IBARESINE iLiSKiN PLAN NOTU DEGISIiKLiGi (12.11.2021 T.T.)

Yapi ruhsatlar1 ve iskanlar1 verilmis binalarin kat adetleri, miiktesep haktir. Binalarin yikilip yeniden
yapilmalar1 halinde bulunduklar1 bélgenin kat adedi sinirlamasi uygulamasina tabii olurlar.

2.12.2. Hizmet doniisiim alanlarinda, perakende ticaret, lokanta, kafeterya, ticari, mali kurumlar, teknik vb.
hizmet birimlerinin yer alacagi boliimler ile bilgi-iletisim ve koordinasyon birimleri bakim ve servis hizmetleri
vb. kullanimlar yer alabilir.

2.12.3.Hizmet doniisiim alanlarinda gerekli olan otopark ihtiyacini karsilayabilmek igin parsel smirini 5
metreden fazla yaklagsmamak sart: ile yeralti otoparki ve emsal degerine dahil olmadan 2 bodrum kati otopark
alan1 olarak ayrilabilir.

2.12.4 Her 30 m2 kapali ticaret alani icin 1 adet otopark alan1 ayrilacaktir.

2.12.5. Yonetim merkezleri, Ticaret Meslek Lisesi, Kiiltir Merkezi, Saglik Tesisleri, Dini Tesisler, PTT
alani,Kamu Hizmet Alanlari, A¢ik Spor alanlar1 vb. alanlarda uygulama avan projeye gore yapilacaktir.

2.13. Donati1 Alanlan

2.13.1. Belediye Hizmet Alam

Belediye hizmet alani olarak ayrilan alanda belediye hizmetleriyle ilgili tesislerin yani sira teknik ve sosyal
tesisler, kiiltiirel tesisler, sinema, tiyatro, cok amagli salonlar ile ticaret ve hizmete yonelik iiniteler yer alabilir.
Bu alanda uygulama avan projeye gore yapilacaktir.

2.13.2. Ulasim Arterleri
Genisletilen ve yeniden planlanan ana arterlerde uygulama yapilirken ilgili kamu kurumlarindan goriis
alinmadan uygulama yapilamaz.

2.13.3 Spor Alani

Bu alanlardaki yapilanma kosullari asagidaki gibidir.
KAKS:0.15, Hmax : 6.50

Yap1 yaklagma sinir1, yollara ve komsu parsele 5 metre olacaktir.
Uygulama avan projeye gore yapilacaktir.

6067 ADA 2 PARSELE iLiSKIiN UIP DEGISIKLiGi
23.09.2005 T.T.

- Aydinlt 236 EF 3b pafta 6067 ada 2 parsel sayili yer kismen yesil alan kismen de Akaryakit Satis Servis
Istasyonu ile LPG Otogazi Istasyonu alanidir.

- Akaryakit Satis Servis Istasyonu ile LPG Otogaz Istasyonu Alaninda yapilasma kosullart :

TAKS:0.30, KAKS:0.60, HMAX:6.50m’dir.

-Yap1 yaklasma mesafeleri, cephe alinan yollardan 5m., komsu parsele 3m’den az olamaz.

-Avan projeye gore uygulama yapilacaktir.

-Jeolojik ve Jeoteknik raporlar dogrultusunda yiiriirliikteki deprem Y dnetmeligine uyulacaktir.

-Bahsedilmeyen hususlarda Istanbul Belediyesi imar Yonetmeligi Hiikiimleri gecerlidir.

06.12.2007 tasdik tarihli 1/1000 dl¢ekli plan notu ilavesi;

2.13.4. Kentsel Hizmet Alanlar

- Bolgesel ve kentsel 6lgekteki kentsel hizmet alanlaridir.

- Bu alanlar igerisinde ISKI, ITFAIYE, TEDAS, PTT, KAMU HiZMET ALANLARI ve
BELEDIYE HiZMET BIRIMLERI yer alabilir.

- Iginde bulundugu yap1 adasiin yapilanma kosullarini gegmemek kosulu ile uygulama
Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi ve Ilge Belediyesi tarafindan onaylanacak avan projeye gore
yapilacaktir.

- Yap1 yaklasma sinirt minimum 5 metredir.

2.14. 23.05.2008 tasdik tarihli 1/5000 6lgekli Meri Nazim Imar Plan hiikiimleri



dogrultusunda uygulama yapilacaktir. 21.06.2009 T.T.

23.05.2008 tasdik tarihli 1/5000 6lgekli plan notu ilavesi

2.9. Aydinli, igmeler, Mimarsinan ve Sifa Mahallelerinde yapilanma degerleri asagidaki sekilde belirlenmistir.

2.9.1. Aydmli, Sifa ve Mimarsinan Mahalleleri

PARSEL ALANI EMSAL

500 m2’ye kadar 1.50

501-999 m2 1.60

1000-4999 m2 1.75

I¢meler Mahallesi

PARSEL ALANI EMSAL
- 1.75

2.9.2. Kat yiiksekligi;
Parsel bazinda MaxH =12.50 metre (4 kat)

2.9.3. Ada bazinda belirlenecek on-arka-yan istikametler dogrultusunda uygulama yapilacaktir. Korunabilir
yapilarin istikameti hakim istikamet olarak kabul edilir.

2.9.4. Yap1 nizami ayrik nizam olup istenildigi takdirde bitisik, ikiz ya da siralt uygulama yapilabilir.
2.9.5. Avan projeye gore uygulama yapilacaktir.

ICMELER 6070 ADA 1 PARSELE iLiSKIN 1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA iMAR PLANI
DEGISIKLIGI 21.07.2014 T.T.
1- ICMELER 6070 ADA 1 PARSEL 1/1000 OLCEKLI PLAN DEGISIKLIGI PLAN PAFTALARI VE
PLAN HUKUMLERI iLE BiR BUTUNDUR.

24.07.2017 T.T.

3- ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA MERI IMAR PLAN HUKUMLERI VE PLANLI ALANLAR TiP
IMAR YONETMELIGI GECERLIDIR.

ICMELER MAHALLESI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTU ILAVESI
(18.10.2016 T.T.)

Kentsel ve Sosyal Altyap1 Alanlarinda (Park, Yesil Alan vb, Okul Alani, Egitim Tesis Alani,
Spor Alani, Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alani, Saglik Tesis Alani, Kentsel Hizmet Alani,
Belediye Hizmet Alani, idari Tesis Alani, Yonetim Tesis Alani) kalan parsellerin bulundugu
bolgede ¢evre yapilanma kosullarindaki imar haklari, parselin donati1 alaninda kalan kismini
flce Belediyesi lehine bedelsiz terk etmeleri sart1 ile Plan onama sinir1 i¢indeki baska parsel
ya da parsellerde kullanabilir. Terkin edilen bu alanlar planda belirtilen amaci disinda
kullanilamaz. Imar hakki transfer edilen parselde o bélgedeki yapilanma sartina gore
hesaplanan emsal degeri en fazla %50 artirilabilecektir. Varsa kullanilamayan imar haklari



baska parsel veya parsellerde kullanilabilir. Uygulama gérmemis parsellerde imar hakki
transfer edilirken parsel alaninin donati alaninda kalan kisminin %60°’1 iizerinden hesaplanir.
Imar uygulamas1 gdrmiis parsellerde ise imar uygulamasi &ncesi parsel alanmin %601
tizerinden hesaplanir.

Tasinmazin, Kentsel ve Sosyal Altyap1 Alanlarinda (Park, Yesil Alan vb, Okul Alani, Egitim
Tesis Alani, Spor Alani, Sosyal ve Kiiltlirel Tesis Alani, Saglik Tesis Alani, Kentsel Hizmet
Alani, Belediye Hizmet Alani, Idari Tesis Alan1, Yonetim Tesis Alani) disinda kalan kisminin
planda verilen hiikiimlere gore yapilasmaya uygun olmasi halinde Kentsel ve Sosyal Altyap1
icerisinde kalan kisimlarmin imar haklar1 bu kisimlarin ilce Belediyesi lehine bedelsiz terk
edilmesi kosulu ile tasinmazin Kentsel Ve Sosyal Altyap1 alanlar1 disinda kalan kisimlarinda
kullanilabilir veya baskaca parsel ya da parsellere yukarida belirtilen kosullar ¢ergevesinde
transfer edilebilir.

Tasinmazin, Kentsel ve Sosyal Altyap1 Alanlarinda (Park, Yesil Alan vb, Okul Alani, Egitim
Tesis Alani, Spor Alani, Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alani, Saglik Tesis Alani, Kentsel Hizmet
Alani, Belediye Hizmet Alani, Idari Tesis Alani, Yénetim Tesis Alani) disinda kalan kismim
yapilagsmaya uygun olmamasi halinde bu kismin da il¢e belediyesine bedelsiz terk edilmesi
halinde imar haklar1 yukarida belirtilen ¢ergevede baska parsel ya da parsellerde kullanilabilir
transfer edilebilir.

ISTANBUL iLi TUZLA ILCESi iCMELER MAHALLESI E-5 iCMELER KOPRULU
KAVSAGI AFET RiSKi ALTINDAKi ALANLARIN KENTSEL DONUSUMU
AMACLI 1. ETAP UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIKLIiGi

29.03.2017 T.T.

PLAN NOTLARI:

GENEL HUKUMLER:

1. 1/1000 OLCEKLI ISTANBUL iLi TUZLA ILCESI E-5 I(CMELER KOPRULU KAVSAGI iCMELER
MAHALLESI AFET RiSKi ALTINDAKI ALANLARIN KENTSEL DONUSUMU AMACLI 1. ETAP
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGI; PLAN PAFTALARI, HUKUMLERI VE PLAN RAPORU iLE
BIR BUTUNDUR.

2. PROJELERDE MANIA PLANINA, OTOPARK, YANGIN VE DEPREM BOLGELERINDE
YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3. BASBAKANLIK AFET VE ACIL DURUM YONETIMI BASKANLIGI’NCA 19/01/2010 TARIHINDE
ONAYLANAN ANADOLU YAKASI MiKRO BOLGELEME PROJESI KAPSAMINDA HAZIRLANAN VE
IMAR PLANLARINA ESAS OLAN 1/2000 OLCEKLI YERLESIME UYGUNLUK HARITALARINA GORE
YAPILAN YERLESIME UYGUNLUK DEGERLENDIRMESI KAPSAMINDA “ONLEMLI ALANLAR 5a”
ICIN BELIRLENEN SARTLARIN INSAAT ASAMASINDA YERINE GETIRILMEDEN UYGULAMAYA
GECILEMEZ. SARTLARI SAGLAMAYAN YAPILAR ICIN RUHSAT VERILEMEZ.

4.  YAPILACAK TUM YAPILARA AiT LABORATUVAR DENEYINE DAYALI ZEMIN ETUT RAPORU
UYGUN GORULMEDEN PROJE ONAYI YAPILAMAZ.

5. IMAR PLANINDA BELIRLENEN SOSYAL DONATI ALANLARI VE TEKNIK ALTYAPI
ALANLARI ILE KENTSEL YESIL ALANLAR KAMU ELINE GECMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ.

6. HALIHAZIR HARITADAKI MULKIYET SINIRLARI ILE KADASTRAL HARITALAR ARASINDA
UYUMSUZLUK OLMASI DURUMUNDA IMAR UYGULAMASI, ILGILI KADASTRO
MUDURLUGUNDEN ALINACAK ROPERLI KROKIYE GORE YAPILACAKTIR.

7. PARKLAR VE OYUN ALANLARI, COCUK BAHCELERI, KAVSAK VE YOL ALANLARININ TABII
ZEMIN KOTU ALTINDA KALAN KISIMLARINDA ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN (PLANLAMA
VE IMAR DAIRE BASKANLIGI, iSKi GENEL MUDURLUGU, KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KURULU BOLGE MUDURLUGU, UKOME, PARK VE BAHCELER MUDURLUGU, ZEMIN
DEPREM INCELEME MUDURLUGU GIBI VB.) UYGUN GORUSU ALINMAK KOSULU iLE VERILEN
GORUSLER DOGRULTUSUNDA, AGAC VE BITKi YASAMININ SURDURULEBILECEGI TOPRAK
DERINLIGIi BIRAKILARAK VE TABii ZEMIN KOTLARI DEGISTIRILMEYECEK SEKIiLDE
OLAGANUSTU DURUMLARDA DA SIGINAK OLARAK KULLANILMAK UZERE ZEMIN ALTI
OTOPARK YAPILABILIR



8. KAMU ALANLARINDA ILGILI IDARELERCE UYGUN GORULMESI, OZEL VE TUZEL
NITELIKLI ALANLARDA ISE ILGILILERIN MUVAFAKATI VE ILGILI IDARELERINCE DE UYGUN
GORULMESI HALINDE; TRAFO, DOGALGAZ BOLGE REGULATORU VB. ALTYAPI YAPILARI
YAPILABILIR.

9. PLANLAMA ALANINDA MERKEZI OZELLIK GOSTEREN VE ULASIM ALANLARI
YAKININDAKI ACIK ALAN, MEYDAN VE YESIL ALANLARIN UYGUN NOKTALARINDA KAMU
BINALARININ BAHCE VE CATILARINDA ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI ULASIM DAIRE
BASKANLIGI’NIN UYGUN GORUSU ALINARAK, HELIPORT YONETMELIGINE UYULMAK
KOSULU ILE KAMUYA AIT “HELIKOPTER INi$- KALKIS PISTLERI” DUZENLENEBILIR.

10. KAMU KULLANIMINA AYRILAN VE TUM ACIK /KAPALI ALANLARDA (YOL, YESIL ALAN,
RESMI ALAN VB.), PROJE VE UYGULAMA ASAMASINDA ENGELLILER ICIN GEREKLI
DUZENLEMELER YAPILACAKTIR.

11. OTOPARK YONETMELIGI, BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK,
DEPREM YONETMELIGI, SIGINAK YONETMELIGI, iSKi YONETMELIGI, ENERJI KUVVETLI AKIM
TESISLERI YONETMELIGI VE ILGILI DIGER YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

12. ISKI’NIN 10.01.2017 TARIH VE E.20170017433 SAYILI GORUSUNDE BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR. YAPILACAK ALTYAPI TESISLERI ICIN ISKI’DEN GORUS ALINMADAN
UYGULAMA YAPILAMAZ.

13. PLANLAMA ALANINDA BULUNAN DOGALGAZ HATTININ IPTALI VEYA DEPLASESI ICIN
IGDAS’TAN GORUS ALINMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

14. METRO GUZERGAHI VE ISTASYON ALANLARINDA ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI
RAYLI SISTEMLER DAIRESI BASKANLIGI’'NDAN GORUS ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.
15. BU PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU, YURURLUKTEKI
BOLGE PLANI PLAN HUKUMLERI VE IMAR ILE ILGILI DIGER MEVZUAT HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

OZEL HUKUMLER
TICARET + KONUT ALANLARI:
1. TICARET + KONUT ALANLARINDA PLANLI ALANLAR TiP iMAR YONETMELIGININ ILGIiLi

HUKUMLERINCE BELIRLENEN KULLANIMLAR YER ALABILIR.
2. PLANLAMA ALANINDA TOPLAM INSAAT ALANI UZERINDEN KONUT KULLANIM ORANI
%75, TICARET KULLANIM ORANI %25°TiR. BU ORANLARA UYMAK KOSULU ILE TiICARET VE
KONUT KULLANIMLARINDAN SADECE BiRI VEYA TAMAMI BiRLIKTE YER ALABILIR.
3. TICARET+KONUT ALANINDA E=2.00 OLUP KAMUYA TERK EDILMESI GEREKEN
ALANLARIN BEDELSiZ TERK EDILMESI KAYDIYLA EMSAL PLANLAMA ALANI UZERINDEN
HESAPLANABILIR.
4. ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI TARAFINDAN ALINAN SILUET KARARLARI VE
MANIA PLANLARINA UYULMASI KAYDIYLA Yengok=7Z+14 KATTIR.
5.  TICARET+KONUT ALANLARINDA OTOPARK IHTIYACI PARSEL ICINDE KARSILANACAKTIR.
BU OTOPARKLAR BINALARIN ALTINDA YER ALABILECEGI GiBi UZERINDE BITKILENDIRME
YAPILABILECEK KALINLIKTA TOPRAK ORTUSU BIRAKILMASI VE ILGILI
KURUM/KURULUSLARIN OLUMLU GORUSLERININ ALINMASI KAYDIYLA ZEMIN ALTINDA
OTOPARK OLARAK DUZENLENEBILIR.

BU ALANLARDA YAPI DUZENIi, YAPI CEPHE VE DERINLIGI, YAPI EBATLARI, YAPILAR
ARAST CEKME  MESAFELERI ONAYLANACAK KENTSEL TASARIM  PROJESINDE
BELIRLENECEKTIR.

ISTANBUL iLi, TUZLA, D-100 KARAYOLU - AYDINLI YOLU BAGLANTISI YOL,,
KAVSAK ON PROJESi 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI
DEGISIKLIGI (17.03.2017 T.T)

1. UYGULAMA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINCA ONANACAK UYGULAMA PROJESINE
GORE YAPILACAKTIR.
2. JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORLARI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.



3. BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINCA ONANACAK OLAN UYGULAMA PROJESI
ASAMASINDA YOL GUZERGAHLARINA JLISKIN KAMU KURUM VE KURULUS GORUSLERI
ALINACAKTIR.

4. ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA MERI UYGULAMA IMAR PLANI VE MERI IMAR
YONETMELIGI SARTLARI GECERLIDIR.

ICMELER MAHALLESI 6027 ADA 1, 2, 17 VE 18 PARSELLERIN BiR KISMI iLE BiR KISIM
TESCIiL DISI ALANA iLiSKiN UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi (24.01.2019 T.T)

PLAN NOTU

1. Belirtilemeyen hususlarda 03.12.2004 tasdik tarihli igmeler Mahallesi Uygulama Imar Plani plan hiikiimleri

ve mer'l imar yonetmeligi hiikiimleri gecerlidir.

ISTANBUL-TUZLA 154 KV KARTAL-iCMELER-TUZLA-BRS.N UYGULAMA IMAR PLANI
DEGISIKLIGI (22.02.2020 T.T)

PLAN NOTLARI

1. PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE
ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

2. ENERJI ILETIM HATTININ BULUNDUGU ALANLARDA 30.11.20000 TARIH VE 24246 SAYILI
RESMI GAZATEDE YAYIMLANAN KUVVETLI AKIM YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

3. ENERJI ILETIM HATTININ GECTIiGi ALANLARDA TEIAS IN GORUSU ALINMADAN UYGULAMA
YAPILAMAZ.

4. UYGULAMA ASAMASINDA ILGILI KAMU KURUM VE KURULUSLARININ GORUSLERI
ALINACAK OLUP BU GORUSLERE UYULACAKTIR.

11.08.2021

AYDINLI VE iCMELER MAHALLERI 818, 824, 828, 829, 830 831 832, 911, 3717,
4163, 4493, 4604 PARSELLERIN BiR KISMI VE 3718, 3719, , | 4494 8097/1, 6068/1,
6068/5 PARSELLER ILE BIR KISIM KADASTRAL BOS.LUGA ILISKIN
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIiGi (08.03.2021 T.T)

PLAN NOTLARI

GENEL HUKUMLER

1. Plan degisikligi sinir1, 30.10.2020 tarih ve 229767 sayili Bakan Olur’ u ile Rezerv Yapi
Alani ilan edilen; ‘Istanbul Ili, Tuzla flcesi, Aydinli Mahallesi 818, 824, 828, 829, 830, 831,
832, 911, 3717, 4163, 4493, 4604 parsellerin bir kism1 ve 3718, 3719, E494: 11.08.2021
8097/1, 6068/1, 6068/5 parseller ile bir kisim kadastral boslugu kapsamaktadir.

2.‘Istanbul 1li, Tuzla Ilgesi, Aydinli Mahallesi 818, 824, 828, 829, 830, 831, 832, 911, 3717,
4163, 4493, 4604 parsellerin bir kismi ve 3718, 3719,!i4.9£11.08.2021 8097/1, 6068/1,




6068/5 parseller ile bir kisim kadastral bosluga iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan
degisikligi’ plan paftalari, plan notlari ve plan raporu ile bir biitiindiir.

3. Plan biitiinliigii icerisinde belirtilmeyen hususlarda yiiriirliikteki; Imar Kanunu, Imar
Yonetmeligi, Otopark Yonetmeligi, Deprem YoOnetmeligi, Siginak Yonetmeligi, Enerji
Performans1 Yonetmeligi, Cevre Kanunu ve buna bagl yayinlanan Hafriyat Topragi, insaat
ve Yikinti Atiklarinin Kontrolii Yonetmeligi ve Cevresel Giiriiltiiniin Degerlendirilmesi ve
Yonetimi Yonetmeligi; ISKI Yénetmeligi, Su Uriinleri Kanunu ile Su Uriinleri Yénetmeligi,
Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi, Atiksularin Kanalizasyona Desarj Y6netmeligi, Binalarin
Yangindan Korunmast Hakkinda Yonetmelik, 5378 sayili Engelliler Hakkinda Kanun,
Karayollar1 Kenarinda Yapilacak Tesisler Hakkindaki Yonetmelik, Sabiha Gokgen
Havaalan1 Mania Plani ile diger ilgili yasa ve yonetmelik hiikiimleri gecerlidir.

4. Planlama alaninda yapilacak her tirlii yapilasmada 18.03.2018 tarihli resmi gazetede
yayimlanan “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” ile 14.07.2007 tarihli resmi gazetede
yayimlanan “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” esaslarina
uyulmalidir.

5. Bagbakanlik Afet ve Acil Durum Yo6netimi Baskanligi'nca 19.01.2010 tarihinde onaylanan
Anadolu Yakast Mikro Bolgeleme Projesi kapsaminda hazirlanan ve imar planlarina esas
olan 1/2000 olgekli yerlesime uygunluk haritalarina gore zemin durumu ile ilgili planda
belirlenen “Yerlesime Uygun Alan”, “Onlemli Alanlar” ile “Yerlesime Uygun Olmayan
Alanlar” m agiklamalar1 ve yapilagsma kriterleri plan raporunda agiklanmis olup, “Yerlesime
Uygun Olmayan Alanlar” da yapi yapilamaz. Ancak, “Onlemli Alanlar” igin belirlenen
sartlarin ingaat asamasinda yerine getirilmesi kosulu ile uygulama yapilabilir. Sartlar1 yerine
getirmeyen yapilar i¢in ruhsat verilemez.

6. Sivil Havacilik Genel Midiirligliniin 24.07.2012 tarih ve 1421 sayili genelgesinde
belirtilen hususlar dogrultusunda uygulama yapilabilecektir.

7. Planlama alaninda bulunan "Taskin Onlemli Yapilasma Alanlarinda" Istanbul Su ve
Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigiiniin 22.12.2020 tarih ve E.20200554638 sayil1 goriisii
dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

8. Planlama alaninda yapilacak calismalarda Balik¢ilik ve Su Uriinleri Sube Miidiirliigiiniin
09.02.2021 tarih ve 15154 sayil1 goriisii dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

9. Dogalgaz Hatlari, ENH, Botas Hatlar1 vb. tiim tasiyici ve iletken hatlarin belirlenmis
mutlak koruma, kamulastirma ve salinim alanlarinda ve bitisik parsellerdeki uygulamalarda,
ilgili kurumlar tarafindan belirlenmis olan kriterlere uyulacaktir. Bu parsellerde ilgili

kurumdan goriis alinmadan uygulama yapilamaz.



10. Planlama alaninda yapilacak yapilara iliskin proje ve uygulama asamasinda Meri Imar
Yonetmeligi hiikiimleri dogrultusunda engelliler i¢in gerekli diizenlemeler yapilacaktir.
11.1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda; Konut ve Ticaret-Turzim-Konut Alanlar ile agik
ve kapali tim kamu kullanimina ayrilan alanlara (yol, yesil alan, resmi alan vb.) iliskin proje
ve uygulama asamasinda Meri Imar Yonetmeligi hiikiimleri dogrultusunda engelliler icin
gerekli diizenlemeler yapilacaktir. Fiziksel ¢evrenin engelliler i¢in ulasilabilir ve yasanabilir
kilinmasi ig¢in, imar planlar ile sosyal altyap1 alanlarinda ve yapilarda Tiirk Standartlar
Enstitiisiintin ilgili standartlarina uyulmasi zorunludur.

12. Tim yapilarda parsel bazinda jeolojik ve jeoteknik etiidler yapilmadan uygulama
yapilamaz.

13. Halihazir haritadaki miilkiyet sinirlari ile kadastral haritalar arasinda uyumsuzluk olmasi
durumunda imar uygulamasi ilgili kadastro midiirligiinden alinacak roperli krokiye goére
yapilacaktir.

14. Arazi kazi ve dolgu yapilarak diizenlenebilir. Diizenlenmis tabii zemin olarak kabul
edilecektir. Binalarin giris kotlar1 vaziyet planinda belirlenir. Topografya o6zelliklerinden
dolayr yol ve parsel zemini arasinda daha uyumlu iliski kurmak amaciyla binalar yoldan
kotlandirilacag1 gibi adalarda tabii zemin korumasma o6zen gosterecek sekilde bir ol¢ii
sinirlamasina bagli kalmadan tesviyeler yapilabilecek ve binalar bu tesviye edilmis zemin
tizerinden kot alabilecektir. A¢iga ¢ikan bodrum katlar parselin ihtiyaci olan teknik ve altyap1
tesislerinin ( su deposu, siginak, enerji odalari, kazan ve merkezi 1sitma daireleri, kapici
daireleri vb. ) parsel biinyesinde saglanmasi kaydiyla emsale dahil degildir.

15. Konut ve Ticaret-Turizm-Konut Alanlarinda; Yapilarda yasam standardi ve hizmet
kalitesinin, isletmelerde iiretim kalitesi ve miktarinin diisiisiine yol agmadan enerjinin etkin
kullanilmasi, enerji maliyetlerinin ekonomi tizerindeki ylikiinlin hafifletilmesi amaci ile yer
secimi, tasarim, insaat, isletme, bakim, tadilat, yikim ve atiklarin bertarafini kapsayan yasam
dongiisii boyunca siirdiiriilebilir, enerji verimli, dogayla uyumlu ve cevresel etkilerini
azaltarak  Siirdiiriilebilir  yerlesmeler olusturmak amaglanmistir.  Bu  dogrultuda
“Stirdiiriilebilir Yerlesmelerin Belgelendirilmesine Dair Ynetmelik” kapsaminda en yiliksek
sertifika simifi/seviyede “Sirdiiriilebilir Yesil Bina Belgesi” veya ilgili yonetmelik
kapsaminda denkligi kabul edilen Siirdiiriilebilir Yesil Bina Belgesi alan yeni yapilacak
yapilarda; dahil oldugu Emsal degerini 1/5 oraninda arttirabilecektir.

16. Belirtilmeyen hususlarda 3194 sayilh Imar Kanunu, 6306 sayili Kanun ve ilgili
yonetmeligi, Istanbul Imar Yénetmeligi, meri igmeler Mahallesi Uygulama Imar Plan1 plan

hiikiimleri ve mer’i imar yonetmeligi hiikiimleri gecerlidir.
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OZEL HUKUMLER
1. KONUT ALANLARI
Bu alanlarda Emsal: 1.75 Yengok: Z+5 kat olup nihai yiikseklik kosullar1 Sabiha Gokgen
Havaalan1 Mania Plan1 dogrultusunda belirlenecektir.
Konut alanlarinda yan bah¢e mesafesi 3 metre olup, 6n bahge mesafesi genisligi 15 metreye
kadar olan yollardan mahreg¢ alan parsellerde 3 metre, 15 metreden genis yollardan mahreg
alan parsellerde ise 5 metredir.
Yap1 nizami ayrik olup, istenildigi takdirde planin getirdigi yapilagsma sartlarini gegmemek
kosulu ile parsellerin muvafakatlari aranmaksizin bitisik, ikiz, licliz ya da sirali ¢éziimlere
gidilebilir.
2. KENTSEL CALISMA ALANLARI
2.1. TICTK Rumuzlu Ticaret-Turizm-Konut Alan

Bu alanlar konut, yiiksek nitelikli konut, is merkezleri, ofis-biiro, ¢arsi, cok katli magazalar,
kamu veya Ozel katli otoparklar, aligveris merkezleri, otel ve diger konaklama tesisleri,
sinema, tiyatro, miize, kiitiphane, sergi salonu gibi sosyal ve Kkiiltiirel tesisler, lokanta,
restoran, diigiin salonu gibi eglenceye yonelik birimler, yonetim binalari, katli otopark,
banka, finans kurumlari, yurt, kurs, 6zel egitim ve Ozel saglik tesisleri gibi ticaret ve
hizmetler sektoriine iligskin yapilar yapilabilen alanlardir.
Turizm+Ticaret+Konut kullanimlarindan sadece birinin veya ikisinin veyahut tamaminin
birlikte aldigi alanlardir. Konut kullanimlari, alandaki parsel veya parsellerin toplam
emsalinin %30’1n1 agamaz.
Turizm+Ticaret+Konut Alanlarinda Emsal:2.00, bina iist kotu yiriirliilkte bulunan Sabiha
Gokgen Havalimani Mania Planlar1 kapsaminda belirtilen limitleri gegmemek kosulu ile
Yencgok: Z+7 kat’ tir.
Turizm+Ticaret+Konut alanlarinda yan bah¢e mesafesi 3 metre olup, 6n bahge mesafesi
genisligi 15 metreye kadar olan yollardan mahreg alan parsellerde 3 metre, 15 metreden genis
yollardan mahreg alan parsellerde ise 5 metredir. Uygulama avan projeye gore yapilacaktir.
Turizm+Ticaret+Konut alanlarinda gerekli olan otopark ihtiyacini karsilayabilmek i¢in parsel
smirma 5 metreden fazla yaklagmamak sart1 ile yeralti otoparki ve emsal degerine dahil
olmadan 2 bodrum kat1 otopark alani olarak ayrilabilir.

2.2. Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani
Bu alanlar, Gayri Sithhi Miiesseseler Yonetmeligine tabi alanlar olup, ilgili kurumlarin uygun
goriisleri (UKOME, Itfaiye Daire Baskanligi, ISKi v.b.) alindiktan ve avan projesi Istanbul

Biiytliksehir Belediyesi tarafindan onaylandiktan sonra uygulama yapilacaktir. Planda yer
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alan Akaryakit+LPG Satis ve Bakim Alanlarinda sadece giinliik ve haftalik satig ihtiyact igin
gerekli akaryakit depolanabilir. Biiyiik 6l¢ekli ve bolgesel olarak hizmet veren akaryakat,
LPG v.b. depolama alanlar1 kurulamaz.
Bu alanlarda E: 0.60 Yengok=2 kattir.
3. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
3.1. ilkokul Alan

Bu alanlarda uygulama avan projeye gore yapilacak olup, bu alanlar igerisinde emsal harici
kapali/agik spor alan1 ve emsal dahili kamuya ait 68renci yurtlar1 yapilabilir. Bu alanlarda
biitiin cephelerden minimum 5m. ¢gekme mesafesinin saglanmasi kaydiyla blok ebatlar1 ve
taban alani serbesttir. Bu alanlarda ilce Belediyesi tarafindan onaylanacak avan projesine
gore uygulama yapilacak olup kamu kullanim1 disinda kullanim getirilemez.

3.2. Ortaokul Alani
Bu alanlarda uygulama avan projeye gore yapilacak olup, bu alanlar igerisinde emsal harici
kapali/agik spor alani ve emsal dahili kamuya ait 6grenci yurtlar1 yapilabilir. Bu alanlarda
biitiin cephelerden minimum 5m. ¢ekme mesafesinin saglanmasi kaydiyla blok ebatlar1 ve
taban alan1 serbesttir. Bu alanlarda Belediyesince onaylanacak avan projeye gore uygulama
yapilacak olup kamu kullanimi disinda kullanim getirilemez.

3.3. Cami Alani
Bu alanlarda biitiin cephelerden minimum 5m. ¢ekme mesafesinin saglanmasi kaydiyla blok
ebatlar1 ve taban alan1 serbest olup ilge belediyesi tarafindan onaylanacak avan projesine gore
uygulama yapilacaktir.
4. ACIK VE YESIL ALANLAR
4.1. Rekreasyon Alani
[stanbul imar Yonetmeligi hiikiimleri gecerlidir.

11.08.2021 T.T

i 4.2. Park Alani
iBélgenin park ve yesil alan gereksinimini karsilayacak alanlardir. Bu alanlarda ¢evreyle
- uyumlu, dogal degerleri ortaya ¢ikaracak uygun peyzaj diizenleme projelerine gore uygulama

- yapilacaktir. Bu alanlardaki nitelikli mevcut agaglar korunacak olup, acik alan gerektiren

. spor faaliyetleri, cocuk oyun alanlar1 vb. birimler yer alabilir.

5. ENERJI NAKIL HATTI VE KORUMA KUSAGI
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Enerji iletim hatlarinin gectigi alanlarda Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi
hiikiimleri gegerlidir. Bu alanlardaki irtifak koridoru boyunca ilgili kurulustan (TEIAS) gériis

alinarak uygulama yapilacaktir.

6831 Sayili Orman Kanunu hiikiimlerine tabi alanlardir. Orman alanlarindaki sosyal ve
teknik alt yapr tesislerinin 6831 sayili Orman Kanunun ilgili hiikiimlerince tahsisi
yapilmadan uygulama yapilamaz.

7. MERA ALANI

4342 sayili yasa kapsaminda bulunan alanlar olup, ¢evresel siirdiiriilebilirlik agisindan kritik
oneme sahip olan bu alanlarm dogal haliyle korunmasi esastir. lgili kurumlardan uygun

gOriis alinmadan herhangi bir islem, uygulama veya diizenleme yapilamaz.

ICMELER MAHALLESI 6059 ADA 2, 3,4, 5 PARSELLER VE 6060 ADA 6,7, 8,9, 11
PARSELLER ARASINDA BULUNAN IMAR YOLUNA iLiSKiN UYGULAMA IMAR
PLANI DEGISIKLIGI (24.03.2022 T.T)

PLAN NOTLARI

1. Ac¢iklanmayan hususlarda 03.12.2004 tasdik tarihli Igmeler Mahallesi 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam hiikiimleri ile Mer'i Imar Y&netmeligi hiikiimleri ve diger ilgili
mevzuat hiikiimleri gegerlidir.

- Iptal edilerek Hizmet-Déniisiim Alani olarak planlanan yol alani emsale konu edilemez.

TUZLA ILCESI, ICMELER MAHALLESI 6045 ADA 11 PARSEL VE BIR KISIM
TESCIL DISI ALANA ILiSKIN UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLIiGI
(13.01.2023 T.T.)

PLAN NOTLARI

1. Plan degisikligi onama sinir1 icerisinde kalan alan; Tuzla Ilgesi, igmeler Mahallesi 6045

ada 11 parsel ve bir kisim tescil dis1 alan1 kapsamaktadir.
2. Icmeler Mahallesi 6045 Ada 11 Parsel Saglik Tesisi Alaninda kalmaktadar.
3. Agciklanmayan hususlarda meri plan hiikiimleri ve meri imar yonetmeligi hiikiimleri

gecerlidir.

ISTANBUL ILi, TUZLA ILCESI, IiCMELER MAHALLESI 6059/1, 6059/2, 6059/3,
6059/4, 6059/5, 6059/6, 6059/7, 6059/8, 6060/1, 6060/2, 6060/3, 6060/4, 6060/6, 6060/7,
6060/8, 6060/9, 6060/11 PARSELLER iLE BiR KISIM TERKINLi ALANA iLISKIN
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGI (18.05.2023 T.T)
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GENEL HUKUMLER

1. PLAN ONAMA SINIRI 11.05.2023 TARIH VE 6403539 SAYILI MAKAM OLUR'U
ILE REZERV YAPI ILAN EDILEN; ISTANBUL iLI, TUZLA ILCESI, ICMELER
MAHALLESI 6059/1, 6059/2, 6059/3, 6059/4, 6059/5, 6059/6, 6059/7, 6059/8, 6060/1,
6060/2, 6060/3, 6060/4, 6060/6, 6060/7, 6060/8, 6060/9, 6060/11 PARSELLER ILE BIR
KISIM TERKINLI ALANI KAPSAMAKTADIR.

2. 1/1000 OLCEKLI ISTANBUL iLI, TUZLA ILCESI, ICMELER MAHALLESI
6059/1, 6059/2, 6059/3, 6059/4, 6059/5, 6059/6, 6059/7, 6059/8, 6060/1, 6060/2, 6060/3,
6060/4, 6060/6, 6060/7, 6060/8, 6060/9, 6060/11 PARSELLER ILE BIR KISIM TERKINLI
ALANA ILISKIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI; PLAN
PAFTALARI, PLAN HUKUMLERI VE PLAN RAPORU ILE BiR BUTUNDUR.

3. 2863 SAYILI KANUNUN 4MADDESI GEREGI INSAI VE FiziKi
UYGULAMALAR SIRASINDA KORUNMASI GEREKLi HERHANGI BIR
KULTUR/TABIAT VARLIGINA RASTLANILMASI HALINDE CALISMALARIN
DURDURULARAK IVEDILIKLE ILGILI KOMISYON/KURUL VE EN YAKIN MULKI
IDARE AMIRLIGINE VEYA MUZESINE VEYA CEVRE VE SEHIRCILIK IL
MUDURLUGUNE HABER VERILMESI GEREKMEKTEDIR.

4. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK HER TURLU YAPILASMADA
18.03.2018 TARIHLI RESMiI GAZETEDE YAYIMLANAN “TURKIYE BINA DEPREM
YONETMELIGI” ILE 14.07.2007 TARIHLI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN “AFET
BOLGELERINDE  YAPILACAK  YAPILAR HAKKINDAKI  YONETMELIK”
ESASLARINA UYULMALIDIR.

5. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU, 6306 SAYILI
KANUN, ISTANBUL IMAR YONETMELIGI ILE ILGILI DIGER MEVZUAT
HUKUMLERINE UYULACAK OLUP 2022 YILINA KADAR OLAN MERI PLAN
HUKUMLERI GECERLIDIR.

6. BASBAKANLIK AFET VE ACIL DURUM YONETIMI BASKANLIGI’NCA
19.01.2010 TARIHINDE ONAYLI ISTANBUL ANADOLU YAKASI
MIKROBOLGELEME PROJESI VE EKi “YERLESIME UYGUNLUK PAFTALARINDA”
BELIRTILEN TUM HUSUSLARA UYULACAKTIR.

7. YAPILACAK ALTYAPI TESISLERI ICIN ISKI’DEN GORUS ALINMADAN
UYGULAMA YAPILAMAZ.

8. ARAZI KAZI VE DOLGU YAPILARAK DUZENLENEBILIR. DUZENLENMIS
ZEMIN TABII ZEMIN OLARAK KABUL EDILECEKTIR. BINALARIN GIRIS
KOTLARI VAZIYET PLANINDA BELIRLENIR. BINALAR GENELLIKLE TABIi
ZEMINDEN KOT ALACAKTIR. ANCAK TOPOGRAFYA OZELLIKLERINDEN
DOLAYI YOL VE PARSEL ZEMINI ARASINDA DAHA UYUMLU ILiSKi KURMAK
AMACIYLA BINALAR YOLUN EN DUSUK VE/VEYA EN YUKSEK KOTUNDAN
KOTLANDIRILABILECEGI GIBi ADALARDA TABIii ZEMININ KORUNMASINA
OZEN GOSTERECEK SEKILDE BiR OLCU SINIRLAMASINA BAGLI KALMADAN
TESVIYELER YAPILABILECEK VE BINALAR BU TESVIYE EDILMIS ZEMIN
UZERINDEN KOT ALABILECEKLERDIR. ACIGA CIKAN BODRUM KATLAR
PARSELIN IHTIiYACI OLAN TEKNIK VE ALTYAPI TESISLERININ (SU DEPOSU,
SIGINAK, ENERJI ODALARI, KAZAN VE MERKEZI ISITMA DAIRELERI, KAPICI
DAIRELERI VB.) PARSEL BUNYESINDE SAGLANMASI KAYDIYLA EMSALE
DAHIL DEGILDIR.

9. BINANIN KATLARINDAKI ACIK ALANLAR USTU KAPATILMAMAK KAYDI
ILE TERAS VEYA CATI BAHCESI, HOBi BAHCESI VE YESIL ALAN VB. OLARAK
KULLANILABILIR. BU ALANLAR EMSALE DAHIL DEGILDIR. PLANLAMA
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ALANININ BUTUNUNDE IKLIM KOSULLARI VE RUZGAR YUKLER{ SEBEBIYLE,
BALKON VE KAT BAHCELERININ CEPHELERINDE SABIT KANATLI VE
ACILABILIR DOGRAMA YAPILABILIR.

10.  MIMARI TASARIMIN ZENGINLESTIRILMESINE OLANAK TANIMAK
AMACIYLA CATI, SACAK FORM VE GENISLIKLERI SERBESTTIR. PLANDA
BELIRTILEN EMSAL HESABINA DAHIL OLMAK UZERE TERAS KATI, CEKME
KAT VE CATI KATI YAPILABILIR.

11.  KONUT YAPILARI ALTINDA YAPILABILECEK TICARI FONKSIYONLU
YAPILARDA; TICARI FONKSIYON KATININ EN FAZLA 4,50M YUKSEKLIGINDE
OLMAK KAYDI iLE TUM KATLARDA; TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI
EKI “DEPREM ETKIiSi ALTINDA BINALARIN TASARIMI ICIN ESASLAR”IN
“TABLO 4.1. BINA TASIYICI SISTEMLERI” TABLOSUNDA VERILEN Al14 VE Al5
TiPI TASIYICI SISTEMLERIN KULLANILMASI, ASMA KAT VE KAPALI CIKMA
YAPILMAMASI, PERDE KALINLIGININ 30 CM."DEN AZ OLMAMASI, KISA KOLON
OLUSTURULMAMASI, KOLONLARIN EN KUCUK ENKESIT BOYUTUNUN 400
MM’DEN KUCUK OLMAMASI SARTLARININ SAGLANMASI ZORUNLUDUR.

OZEL HUKUMLER
TICARET-KONUT ALANLARI
1. TICARET-KONUT ALANLARINDA PLANLI ALANLAR TIiP IMAR

YONETMELIGININ ILGILI HUKUMLERINCE BELIRLENEN KULLANIMLAR YER
ALABILIR.

2. TICARET-KONUT ALANINDA E:1.75 OLUP, BINA UST KOTU YURURLUKTE
BULUNAN SABIHA GOKCEN HAVALIMANI MANIiA PLANLARI KAPSAMINDA
BELIRTILEN LIMITLERI GECMEMEK KOSULU ILE YENCOK:12 KATTIR (42 M.).
BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 03.12.2004 TASDIK TARIHLI 1/1000 OLCEKLI
PLANDAKI HIZMET DONUSUM ALANI PLAN HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA
UYGULAMA YAPILABILIR.

3. TICARET-KONUT ALANLARINDA OTOPARK IHTIYACI PARSEL ICINDE
KARSILANACAKTIR. BU OTOPARKLAR BINALARIN ALTINDA YER
ALABILECEGI GIBI UZERINDE BITKILENDIRME YAPILABILECEK KALINLIKTA
TOPRAK ORTUSU BIRAKILMASI VE ILGILI KURUM/KURULUSLARIN OLUMLU
GORUSLERININ ALINMASI KAYDIYLA ZEMIN ALTINDA OTOPARK OLARAK
DUZENLENEBILIR.

TUZLA ILCESi, D100-KARAYOLU ILE ANKARA CADDESI KESISIMINDE
BULUNAN ARAC UST GECIDI VE CEVRESINE ILiSKIN UiP- 341040902-UiP-
341040895 PLAN ISLEM NUMARALI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
DEGISIKLIGI ( 1/1000 OLCEKLi TUZLA IiLCESI iCMELER MAHALLESI
UYGULAMA IMAR PLANI KISMI) (18.12.2023 T.T.)

PLAN NOTLARI

1. PLAN DEGISIKLIGI ISTANBUL ILI, TUZLA ILCESI SINIRLARI ICERISINDE YER
ALAN 21.09.2023 TARIHLI VE UTK 2023/37-14 SAYILI ULASIM VE TRAFIK
DUZENLEME KOMISYONU KARARI iLE UYGUN GORULEN "KADIKOY VE TUZLA
ILCELERI ARASI, KADIKOY ILCESI, GOZTEPE KAVSAGI ILE TUZLA ILCESI
CAYIROVA KAVSAGI ARASI D-100 KARAYOLU KUZEY-GUNEY YANYOLLAR REVIZE
PROJESI" KAPSAMINDA YAPILAN TUZLA ILCESI D-100 KARAYOLU iLE ANKARA
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CADDESI KESISIMINDE BULUNAN ARAC UST GECIDIi REVIZYONU ESAS
ALINARAK HAZIRLANMISTIR.

2. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRINDAN ETKILENEN VE DAHA ONCE IMAR
UYGULAMASI GORMUS PARSELLERDE, BU PLAN DEGISIKLIGI ILE KAMU (YOL)
ALANINA AYRILAN KISIMLARIN KAMUYA BEDELSiZ TERK EDILMESI
DURUMUNDA TERKIN EDILEN ALANIN EMSAL HESABI PARSELIN IMARLI
KISMINDA KULLANILABILIR.

3. ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA MERI IMAR PLANI VE UZERINE GELEN PLAN
DEGISIKLIKLERI ILE MERI IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.

ISTANBUL iLi, TUZLA iLCESi, AYDINTEPE VE AYDINLI MAHALLELERI
ENERJi NAKIiL HATTI KORUMA KUSAGI’NA IiLiSKiN 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGIi (30.11.2023 T.T.)

PLAN NOTU:

1. ENERJI ILETIM HATLARININ GECTiGI ALANLARDA ELEKTRIK KUVVETLI
AKIM TESISLERI YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR. BU ALANLARDAKI
IRTIFAK KORIDORU BOYUNCA ILGILI KURULUSTAN (TEIAS) GORUS ALINARAK
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI
YONETMELIGI, ISTANBUL IMAR YONETMELIGI, MER'T IMAR PLANI
HUKUMLERI ILE MER’T IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.

ICMELER MAHALLESI UIP RiSKLI YAPILARA ILISKiN PLAN NOTU iLAVESI
(17.01.2024 T.T.)

Ilgili Idare tarafindan, tehlike arz etmesi sebebi ile tedbir amach bosaltilan ve sonrasinda
ilgilisince veya Idarece yikilan ya da yikilacak yapilar ile, 6306 sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin Dontistiiriilmesi Hakkindaki Kanun kapsaminda, Riskli Yapi Tespiti yapilmis
binalarin yikilip yeniden yapilmasi durumunda;

1-Meri 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planlari’ndan énce, yapildig1 donemdeki imar planina,
ilgili yasa ve yonetmelik hiikiimlerine gore ruhsat veya yapi1 kullanma izin belgesi almis olan;
meri imar planina gére tamami donat1 veya yol alaninda kalmayan ya da bir kismi1 donat1 veya
yol alaninda kalip imarli alanina gore yapilasabilecek parsellerde; yikilip yeniden yapilmasi
halinde; talep edilmesi durumunda meri imar planindaki fonksiyonunu korumak sartiyla; yap1
ruhsatinda veya yapi1 kullanma izin belgesinde yer alan iskana konu toplam ingaat alanina ve
yol kotunun iizerindeki kat adedine gore uygulama yapilir.

1-a) Binanin kot aldig1 noktanin altindaki bodrum katlarda yapilacak olan otoparklar, siginak
vb. ortak alanlar toplam insaat alanina dahil degildir.

1-b) 3194 Sayili Imar Kanunun Gegici 16. Maddesine gére uygulama yapmis binalar igin bu
plan notu gecerli degildir.

1-c) Zemin ve Temel Etlidii Uygulama Esaslar1 ve Rapor Formati esaslarina gore yapilacak
Zemin Etiit Raporlar1 dogrultusunda, uygulama yapilacaktir. Bina yiikiine gore zemin
lyilestirmesi gerektiren alanlarda, zemin iyilestirmesi yapilmadan uygulama yapilamaz.

1-d) Uygulama agamasinda ilgili kurum goriisleri alinmadan uygulama yapilamaz.

1-e) Aciklanmayan hususlarda meri yonetmelik hiikiimleri ile meri plan notlar1 gecerlidir.
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ISTANBUL ILI, TUZLA ILCESI, IiCMELER MAHALLESI, iCMELER KOPRULU
KAVSAGI CEVRESI ADAKENARI DUZENLEMESINE iLiSKiN 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI (14.06.2024)

1. PLAN DEGISIKLIGI ISTANBUL ILi, TUZLA ILCESI, ICMELER MAHALLESI, 5998
ADA 456,8 PARSELLER, 5984 ADA 1,2,3,15 PARSELLER, 5982 ADA 1,2
PARSELLER, 5983 ADA 1,3,4,5,6,7,18 PARSELLER, 5985 ADA 1,11 PARSELLER VE
5988 ADA 10,11 PARSELLERIN CEPHELERINDE YER ALAN YOL AKSLARINA
ILISKIN HAZIRLANMISTIR.

2. ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA MERI 03.12.2004 ONANLI TUZLA iCMELER
MAHALLESI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI VE MERI IMAR
YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.

ISTANBUL IiLi, TUZLA iLCESi, IiCMELER MAHALLESIi UYGULAMA iIMAR
PLANI PLAN NOTU ILAVESI (15.03.2025 T.T.)

Park Alanlari, Oyun Alanlari, Cocuk Bahgeleri, Kavsak ve yol alanlarinin tabii zemin kotu
altinda kalan kisimlarinda ilgili kurum ve kuruluslarin (Planlama ve Imar Daire Baskanlig,
ISKI Genel Miidiirliigii, UKOME, Park ve Bahgeler Miidiirliigii, Zemin Deprem Inceleme
Miidiirliigii vb.) uygun goriisii alinmak kosulu ile verilen goriisler dogrultusunda agag ve bitki
yasaminin  siirdiiriilebilecegi  toprak derinligi  birakilarak ve tabii zemin kotlari
degistirilmeyecek sekilde olaganiistii durumlarda da siginak olarak kullanilmak iizere kamuya
ait zemin alt1 otopark yapilabilir.

TUZLA GENELI CATI ALANLARINA ILiSKIN PLAN NOTU ILAVESI (i¢meler)
17.01.2026 T.T.

Imar planlarina gére konut yapilabilen parsellerde, varsa sacaklar dahil son kat tavan
dosemesi sinirlart ve catr egimi i¢inde kalmak ve ilgili yonetmelikte belirlenen en az yapi
piyesleri ve Olgiilerini saglamak sartiyla bagimsiz boliim olarak iskan edilebilen konut olarak
kullanilan c¢at1 dairesi yapilabilir. Cati1 dairesi yapilmasi durumunda asagida belirtilen
hiikiimler dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

a) Yapilmak istenmesi halinde ¢at1 aralarinda daha aydinlik ve ferah mekanlar ortaya ¢ikmasi
amaciyla catinin ait oldugu cephedeki ylizeylerinde iki ayr1 meyilli cati uygulamasi
yapilabilir.

b) Bu uygulamada binanin son normal kat tavan dosemesinin bittigi noktadan (Sacgak genisligi
0.50 m’yi gecemez.) 1.50 m igeri ¢ekilip, 2.20 m yiikseklik verilerek ulasilan noktanin
birlestirilmesiyle birinci ¢at1 yilizeyi olusturulur.

¢) ikinci ¢at1 yiizeyi %20 egimle olusturulacak olup mahya yiiksekligi 4.50 m’yi gecemez.

¢) Terasa acilan kapilar, pencereler ve giivercinlikler birbirine eklenerek bant haline
getirilemez ve toplam uzunluklart ait oldugu cephenin 3/5’ini gegemez.

d) Ikinci ¢ati yiizeyinde, cati kontiiriinii degistirmeyecek sekilde yiizeye paralel olarak
pencere yapilabilir. Cat1 dairelerinde ikinci ¢at1 yiizeyine tagsmayacak sekilde genisligi 2.00
m’yi gecmeyen giivercinlikler yapilabilir.

e) Bu uygulamalarda teras disindaki pencere bosluklarindan arta kalan alanlarda ¢ati
oOrtlislinlin ¢at1 baslangi¢ noktasina kadar devam ettirilmesi gerekmektedir.

f) Kademe uygulamasi sonucunda olusan teraslarda bu iki meyilli ¢at1 uygulamasi yapilamaz.
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g) Cati dairesi uygulamasi yapilarak olusturulan bagimsiz boliimlerde asgari piyes Olgiileri en
az 2.20 m yiiksekligin saglandigi alan tizerinde hesap edilecektir.

&) Cat1 daireleri, imar planlarinda belirtilen bina yiiksekligi sinirlamalarina dahil edilmez.

h) Cati daireleri, Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik ger¢evesinde yapi
yiikseldigi mahya kotundan hesaplanir.

1) Cat1 daireleri igerisinde herhangi bir malzeme ile ara déoseme olusturulamaz, cati arasi
piyesi olusturulamaz.

i) Cat1 dairelerine asansoriin hizmet etmesi zorunludur.

J) Yapilarda, yagmur suyu drenaj ve cati su giderleri kesinlikle atik su parsel bacasi ve
hatlarina baglanmayacaktir.
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