TUZLA EVLiYA CELEBI, YAYLA, iISTASYON VE CAMIi MAHALLELERI
II. ETAP UYGULAMA IMAR PLANI  (15.10.2012 T.T.)

PLAN HUKUMLERI

GENEL HUKUMLER

1.1/1000 &lgekli Evliya Celebi, Yayla, Istasyon ve Cami Mahalleleri II. Etap Uygulama Imar
Plani; plan paftalari, hiikiimleri ve plan raporu ile bir biitiindiir.

2.Avan proje uygulamalar sirasinda ilgili kurum goriisleri alinacaktir.

3.1/1.000 blgekli Uygulama Imar Plani'nda aksine bir agiklama bulunmadig takdirde istanbul
Imar Yénetmeligi, Otopark Yonetmeligi, Deprem Yonetmeligi, Sigmak Yonetmeligi, ISKI
Yonetmeligi, Enerji Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi ve ilgili diger ydnetmelik
hiikiimleri gecerlidir.

4.1/1000 6lgekli Evliya Celebi, Yayla, istasyon ve Cami Mahalleleri I.Etap Uygulama imar
Planinda 3194 sayili Imar Kanununun 23. maddesi hiikiimleri uygulanacaktir.

5.Halihazir haritadaki miilkiyet sinirlar1 ile kadastral haritalar arasinda uyumsuzluk olmasi
durumunda imar uygulamasi, ilgili Kadastro Miidiirliigiinden alinacak roperli krokiye gore
yapilacaktir

6.1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda belirlenen sosyal donati alanlar1 ve teknik altyap:
alanlar1 (yol, spor alani, egitim ve saglik tesisleri, dini tesis, sosyal ve kiiltiirel tesisler vb.) ile
kentsel yesil alanlar kamu eline gegmeden uygulama yapilamaz.

7. Tiim kamu ve 6zel miilkiyete konu yapilarda parsel bazinda jeolojik ve jeoteknik etiidler
yapilmadan uygulama yapilamaz.

8.Ticari alanlarda ve kamu kullanimina ayrilan tiim agik ve kapali alanlarda (yol, yesil alan,
resmi alan vb.), proje ve uygulama asamasinda Istanbul Imar Yonetmeligi hiikiimleri
dogrultusunda engelliler i¢in gerekli diizenlemeler yapilacaktir.

9.Uygulama asamasinda (siginak, isitma-sogutma, otopark vb. bina ortak alanlari harig)
egimden dolay1 kazanilan ve iskan edilen katlar ile kapali ve agik ¢ikmalar emsale dahildir.

10.Kamu alanlarinda ilgili idarelerce uygun goriilmesi, 6zel ve tiizel nitelikli alanlarda ise
ilgililerin muvafakati ve ilgili idarelerince de uygun goriilmesi halinde; Trafo, Dogalgaz
Bolge Regiilatorii vb. altyapi yapilar1 yapilabilir.

11.Planlama alaninda kalan alanlarda ilgili KAKS ve TAKS degerleri net parsel {izerinden
uygulanacaktir.

12.Planlama alaninda merkezi 6zellik gosteren ve ulagim alanlar1 yakinindaki agik alan,
meydan ve yesil alanlarin uygun noktalarinda kamu binalarmin bahge ve ¢atilarinda Istanbul
Biiyiiksehir Belediyesi Ulagim Daire Baskanligi’nin uygun goriisii alinarak, Heliport
yonetmeligine uyulmak kosulu ile kamuya ait “Helikopter inis- kalkis pistleri” diizenlenebilir.



13.Basbakanlik Afet ve Acil Durum Yo6netimi Bagkanligi’nca 19/01/2010 tarihinde
onaylanan Anadolu yakas1 mikro bélgeleme projesi kapsaminda hazirlanan ve Imar
Planlarina esas olan 1/2000 6l¢ekli yerlesime uygunluk haritalarina gére zemin durumu ile
ilgili Planda belirlenen yerlesime uygun alan, “Yerlesime Onlemli Alanlar” ile “Yerlesime
Uygun Olmayan Alanlar”in agiklamalar1 ve yapilagsma kriterleri plan raporunda agiklanmig
olup, “Yerlesime Uygun Olmayan Alanlar” da yap1 yapilamaz. Ancak, “Onlemli Alanlar”
icin belirlenen sartlarin insaat asamasinda yerine getirilmesi kosulu ile uygulama
yapilabilir.  Sartlar1 yerine getirmeyen yapilar i¢in ruhsat verilemez.
14.Kamu alanlarinda; Istanbul imar Yonetmeligi ve Bayimndirlik ve Iskan Bakanlig1 Yap1
Isleri Genel Miidiirliigii’niin 18/08/2005 tarih ve 847 sayili genelgesinde belirtilen etiit
raporu esaslarina istinaden yapilacak zemin etiit raporlarina gore hazirlanmis olan avan
projeye gore uygulama yapilacaktir

15.Bu planda gosterilen egitim, spor, sosyal ve kiiltiirel tesis, saglik, yonetim, kentsel hizmet
alani, belediye hizmet alani, dini tesis, resmi ve umumi binalar gibi sosyal ve teknik altyapi
(donati) alanlarinda yapilacak avan projelerinde agac tespit calismast yapilacak ve bu tespite
gore tiim nitelikli agaclar korunacaktir.

16.1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planlarinda ilgili kurumlarca belirlenen “Havaalan1 Mania
Plan1 Kriterlerine” uyulacaktir.

17.Meydan, Parklar ve Dinlenme Alanlari, Oyun Alanlari, Cocuk Bahgeleri, Kavsak ve Yol
Alanlarinin tabii zemin kotu altinda kalan kisimlarinda ilgili kurum ve kuruluslarin (Planlama
ve Imar Daire Baskanlhigi, ISKI Genel Miidiirliigii, Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma
Kurulu Bolge Miidiirliigii, UKOME, Park ve Bahgeler Miidiirliigii, Zemin Deprem Inceleme
Miidiirliigii gibi vb.) uygun goriisii alinmak kosulu ile verilen goriisler dogrultusunda, agag ve
bitki yasaminin siirdiiriilebilecegi toprak derinligi birakilarak ve tabii zemin kotlari
degistirilmeyecek sekilde olaganiistii durumlarda da sigiak olarak kullanilmak iizere kamuya
ait zemin alt1 otopark yapilabilir.

18.Bu Planda Kentsel ve Sosyal Altyap1 Alani olarak ayrilan alanlarda (Dini Tesis, Egitim,
Saglik, Sosyal ve Kiiltiirel Tesis, Spor Alani, Belediye Hizmet Alani) ilgili kurum ve
kuruluslarin uygun goriisleri alinmak ve tabii zemin altinda yoldan ¢ekme mesafesi korunmak
sart1 ile parsel biitlinlinde zemin alt1 katli otopark yapilabilir.

19.Planda genisligi yazilmayan yollarda plan {izerinden 6l¢ii alinarak uygulama yapilacaktir.
Planda verilen yol 6l¢iileri minimum olup, bu 6lg¢iilerin altina diismemek kaydi ile istikametler
arasindaki mesafe plan tizerinden Olgiilerek alinacaktir.

20.Planda verilen emsal degerleri net parsel {izerinden hesaplanacaktir. Ancak daha once
uygulama gormiis veya rizaen terk yapilmis parsellerde bu plana gore ilave terkler ¢ikmasi ve
toplam terk miktarinin %40 agsmas1 halinde terklerin rizaen yapilmasi kaydiyla emsal hesabi
parselin kadastral alaninin %60°’1 lizerinden yapilir. Bu hiikiim bu plana gore terk miktar
%401 asan parsellerde de terklerin rizaen yapilmasi kosuluyla uygulanir.

21.Bu planin onay tarihinden 6nce yapi ruhsati alarak ruhsatina uygun olarak yapilagmasini
tamamlayan parsellerde tadilat ruhsati, ruhsat yenileme ve yapi kullanma izin belgesi



islemleri yap1 ruhsatinda yer alan iskan edilebilir insaat alaninin asilmamasi ve 4708 sayili
kanun hiikiimlerine goére gereken islemlerin yapilmas: kaydiyla ruhsat aldiklari plan
hiikiimlerine gore yiiriitiiliir. Binalarin yikilip yeniden yapilmasi halinde bu plan hiikiimlerine
gore uygulama yapilacaktir.

22.Plan tasdik sinirlar igerisinde kalan IBB Meclisi’nin 18.06.2010 giin ve 1557 sayili ve
14.04.2011 giin 773 sayil1 kararlarinda belirtilen ve bu planin onay tarihinden 6nce yapilagmis
parsellerin yapilagsma degerleri ile ilgili olarak s6z konusu meclis kararlarinda belirtilen
hiikiimlere uyulacaktir.

23.Donat1 alanlarinda ilgce belediyesince onaylanacak avan projesine gore uygulama
yapilacaktir.

17.06.2016 T.T.

24. Planda emsal degeri verilen parsellerde planda belirlenen yan ve arka bahce mesafelerine uyulacaktir.
Yan ve arka bah¢e mesafesi belirlenmemis parsellerde minimum yan ve arka bahge mesafesi 3

metredir. Anea

25. Planda verilen 6n bahge mesafelerine uyulacaktir. On bahge mesafesi verilmeyen yerlerde minimum 6n

bahce mesafesi genisligi 15 metreye kadar olan yollardan mahreg alan parsellerde 3 metre, 15 metreden

genis yollardan mahreg¢ alan parsellerde ise 5 metredir. 10-metre—ve-dahadar—yolardan—mahrec—alan

20.03.2014 T.T.

26. Plan onama sinirlari igerisinde kitle nizami olan yapilasmalarda meri plana gore

hesaplanacak zemin kat ve lizerindeki katlarin insaat alanlar1 toplaminin ve planda verilen
kat adedinin asilmamasi kaydiyla kitlelerde ilge belediyesince onaylanacak avan projeye
gore ¢ozlimler getirilebilir.

16.05.2014 T.T.
27. Ayni yap1 adasinda bulunan konut, konut+ticaret fonksiyonunda kalan parsellerin

yapilanma sartlarinda farklilik olmadig1 durumlarda parseller tevhid edilebilir. Uygulama
konut fonksiyonuna gore yapilacaktir.

OZEL HUKUMLER
1. KONUT YERLESME ALANLARI

1.60 Emsal Degerine Sahip Konut Alanlarinda belirlenmis olan yapilasma sartlar1 asagida
belirtilmistir;

KAKS: 1.60 olup



Parsel Biiyiikliigii | MaxH Degeri

0 —999 m? 5 Kat

1000 m? - iizeri 6 Kat

1.2. 5000 m2 den biiyiik parsellerde uygulama avan projeye gore yapilacaktir.

1.3. Kiitlesi belirli yap1 adalarinda insaat alani ve kat adedi degismemek kosuluyla asgari bir
imar adas1 bazinda parsel sahiplerinin de muvafakati ve ilgilisinin talebi ile plan biitiinligtini
bozmayacak sekilde Imar Miidiirliigii niin onay1 ile imar icinde kiitle konumlar1 yan bahge
mesafeleri 3.00 metrenin altina diismemek sartiyla yer degistirebilir.

12.06.2015 T.T.

gére—Planin getirdigi yapilagsma sartlarim1 gegmemek kosulu ile parsellerin muvafakatlari aranmaksizin
ikiz, li¢iiz ya da sirali ¢oziimlere gidilebilir.

Cephe ve derinligi 6 metrenin altina diisen parsellerde TAKS degeri dikkate alinmaksizin
KAKS degerini agsmamak kaydiyla uygulama yapilabilir. Uygulamaya ilge belediyesi
yetkilidir.

1.6. Planda gosterilen dlgiitler maksimum olup kiitleler imar durumunu belirtmektedir. Bu
imar durumu ilkelerinin ve kiitle boyutlari ile verilmis yapilanma hakkinin disina ¢itkmamak
kosulu ile parselasyon ya da mimari projelere gore kiitle sekillendirmesi yapilabilir. Ayrica
belirlenen ingaat alani1 degismemek kosulu ile bina taban boyutlar1 mimari proje tiretiminin
geregi olarak Max. 2.00 metreye kadar degistirilebilir. Ancak bu uygulamadan dolay1 yan
bahge mesafeleri 3.00 metrenin altina diistirilemez.

16.05.2014 T.T.

1.6 . Plantasdik simrlannda kalan istanbul BiyiksehirBeledivesinin 18,06.2010 tarihli ve 1557
saylli mecliskaran ve 14.04.2011 tarikli ve 773 sayilimeclis karan ile belirtilen emsale dair
hikidmler sabit kalmak kaydiylaEms=al degeri 1.60'danfazla, parsel blylk|Oga 1000m 2 ve Gzeri
olankonut alanlannda Hmax dederine bakilmaksizin, Max. H: 6 kat olarak da uygulama yapilakilir,

2. KENTSEL CALISMA ALANLARI
2.1. Ticaret+Konut Alanlari

Ticaret+Konut alanlarinda zemin ve/veya zemin istii 1 kat olacak sekilde ticaret fonksiyonu
yer alabilir.

Bu alanlarda perakende ticaret, ticaret agirlikli olmak tizere biiro hizmetleri, lokanta,
kafeterya, teknik biirolar, ticari ve mali kurumlar, avukatlik hizmetleri ve yazihaneler yer
alabilir.



Bu alanlarda planin getirdigi yogunlugu agsmamak ve ilgili yonetmeliklerdeki standartlara
uygun olmak kosulu ile 6zel saglik tesisleri yapilabilir.

15.11.2013 T.T.
1.60 Emsal Degerine Sahip Ticaret-Konut Alanlarinda belirlenmis olan yapilagma sartlar
asagida belirtilmistir; KAKS: 1.60 olup,

Parsel Biiyiikligii MaxH Degeri
0—-999 m2 5 Kat
1000 m2 ve iizeri 6 Kat

5000 m2’den biiyiik parsellerde uygulama avan projeye gore yapilacaktir.

Kiitlesi belirli yap1 adalarinda insaat alan1 ve kat adedi degismemek kosuluyla asgari bir
imar adas1 bazinda parsel sahiplerinin de muvafakati ve ilgilisinin talebi ile plan
biitiinliigiinii bozmayacak sekilde Imar Miidiirliigii niin onay1 ile imar iginde kiitle
konumlar1 yan bahg¢e mesafeleri 3.00 metrenin altina diismemek sartiyla yer degistirebilir.

12.06.2015 T.T.

Planin getirdigi yapilagsma sartlarint gegmemek kosulu ile parsellerin muvafakatlart aranmaksizin ikiz,
ligliz ya da sirali ¢oztimlere gidilebilir.

Cephe ve derinligi 6 metrenin altina diigen parsellerde TAKS degeri dikkate alinmaksizin
KAKS degerini asmamak kaydiyla uygulama yapilabilir.Uygulamaya il¢e belediyesi
yetkilidir,

Planda gosterilen Olglitler maksimum olup kiitleler imar durumunu belirtmektedir. Bu imar
durumu ilkelerinin ve kiitle boyutlar ile verilmis yapilanma hakkinin disina ¢ikmamak
kosulu ile parselasyon ya da mimari projelere gore kiitle sekillendirmesi yapilabilir. Ayrica
belirlenen ingaat alan1 degismemek kosulu ile bina taban boyutlart mimari proje iiretiminin
geregi olarak Max. 2.00 metreye kadar degistirilebilir. Ancak bu uygulamadan dolay1 yan
bahge mesafeleri 3.00 metrenin altina diisiiriilemez. (15.11.2013 T.T.)

16.05.2014 T.T.

Flantasdik sinirlannda kalan istanbul BiyiksehirBelediyesinin 18,06, 2010 taribli ve 1557 sayvil meclis
karar wve14.04.2011 tarihli ve 773 sayih mecliskaranile belitilen emsale dairhikimler sabit kalmak
kaydivlaEms=al degeri L.60'dan fazla, parsel blylklGg0 1000m 2 ve Gzeri olanticaret+konut alanlannda

Hrmax degerine bakilmaksizin, Wax H: 6 kat olarak da uygulama yapilahilir,

2.1.1 Bu planin onay tarihinden itibaren yapilan tevhid islemlerinde gecerli olmamak kaydiyla ticaret+konut
alanlarinda tanimlanan ifraz hatti sematik olup, ana yoldan cephe alan ilk parseller icin gecerlidir.

2.2. Ticaret ve Hizmet Alanlar:



Yola cepheli ilk parsellerin tek basina yapilasamamasi durumunda arka ya da yan parsel ile
tevhit halinde Ticaret ve Hizmet olarak kullanilabilir. Ticaret ve Hizmet fonksiyonu verilen
aksa cepheli binalar disinda kalan binalar konut olarak kullanilacaktir.

Bu bolgedeki Ticaret ve Hizmet alanlarinda perakende ticaret agirlikli olmak iizere biiro
hizmetleri, lokanta, kafeterya, teknik biirolar, ticari ve mali kurumlar, avukatlik hizmetleri,
yazihaneler, bilgi iletisim ve koordinasyon birimleri yer alabilir.

Bu alanlardaki yapilasma kosullar1 asagidaki gibidir.
1000 m? ye kadar olan imar parsellerinde Maks KAKS:1.50 ve 5 Kat’tir.

1000 m? den biiyiikk olan imar parsellerinde (Mevcut yapilarin yenilenmesi sarti ile) Maks
KAKS:1.75 ve 6 Kat’tir.

Ticaret ve Hizmet alanlarinda planin getirdigi yapilasma sartlarii  gegcmemek ve
yonetmelikteki asgari alan sartin1 saglamak kaydiyla 6zel saglik, 6zel sosyal tesis ve 0zel
egitim tesisleri (yliksek 6grenim hari¢) yapilabilir.

Bu alanlarda planin getirdigi yapilagsma sartlarini asmamak sart1 ile ticaret fonksiyonu yer
alabilecegi gibi konut fonksiyonu da yer alabilir.

Bu alanlarda tiyatro, sinema, sergi salonu gibi kiiltiirel etkinliklere yonelik fonksiyonlar yer
alabilir. Bu alanlarda planin getirdigi yapilagsma kosullarini gegmemek kosulu ile “’Katl
Otopark’’ yapilabilir.

15.11.2013 T.T.

parsellerin muvafakatlari aranmaksizin ikiz, {i¢iiz, yada sirali ¢6ziimlere gidilebilir. (12.06.2015 T.T.)

5000m?’ den biiyiik parsellerde uygulama avan projeye gore yapilacaktir. (15.11.2013 T.T.)

16.05.2014 T.T.

Flantasdik sinirlaninda kalan istanbul BlyiksehirBelediyesinin 18.06.2010 tarikli ve 1557 sayil meclis
karan wveld0d.2011 tarihli ve 773 sayih meclis karanilebelirtilen ems=sale dairhikimler sabit kalmak
kaydiylaEmsal degeri 1.75'den fazla, parsel blyiklG20 1000m 2 ve dzeri olanticaret hizmet alanlannda

Hmax dederine bakilmaks=izin, hax H: & kat olarak da uygulama yapilahilir,

2.3. Hizmet Doniisiim Alanlar

Bu alan igersinde perakende ticaret, lokanta, kafeterya, ticari-mali kurumlar, aligveris ve
eglence merkezleri, teknik vb. hizmet birimlerinin yer alacagi boliimler ile bilgi iletisim ve
koordinasyon birimleri vb. kullanimlar yer alabilir.



Bu alanlarda planin getirdigi yapilanma sartlarini asmamak kosulu ile ticaret ve hizmet
fonksiyonu yer alabilecegi gibi konut fonksiyonu da yer alabilir

Bu alanlarda giinliik ve haftalik ihtiyaglara cevap verebilecek ticaret ve hizmet fonksiyonlari
yer alacak olup Maks: KAKS:1.50 ve 5 Kat olacaktir. Bu alanlarda yap1 adasi bazinda en az
10.000m? imar parseli olusturulmasi durumunda; mevcut yapilar yenilenmek sartiyla
yapilasma sartlart Maks KAKS:1.75 ve 6 Kat olarak uygulama yapilacaktir.

Hizmet Doniisiim alanlarinda planin  getirdigi yapilasma sartlarin1  gegmemek ve
yonetmelikteki asgari alan sartin1 saglamak kaydi ile 6zel saglik ve Ozel egitim tesisleri
(yiiksek 6grenim harig) yapilabilir.

Hizmet Donilisiim alanlart mevcut kullanimlarin ticaret-hizmet kullanimina doniistimiiniin
Ongoriildiigh alanlardir. Bu alanlarda yer alan islevler doniisiim plan ve programlarini en geg
bu planin onay tarihinden bir yil sonra ilgili belediyesine sunmak ve onaylatmak kosulu ile 5
yili asmayan doniisiim siireci iginde faaliyetlerini siirdiirebilirler.

2.4. Belediye Hizmet Alani

Bolgesel ve kentsel Olcekteki Belediye Hizmet Alanlaridir. Bu alanlarda yerel yonetimlerce
Belediye hizmet binasi, belediye hizmet birimlerinin yer aldig1 yapilar, itfaiye alani, semt
pazari, otopark, spor tesisi, sosyal ve kiiltiirel tesis, aile sagligi merkezi, halk egitim merkezi,
genclik merkezi, meslek edindirme kurslari, ¢ay bahgesi v.b. fonksiyonlar yer alabilir.

Bu alanlarda uygulama avan projeye gore yapilacaktir.
3. YAPI YASAGI YA DA KISITLAMA GETIiRiLEN ALANLAR

3.1. Dere Koruma Alam

Dere Koruma Bandi; ISKI Genel Miidiirliigii’niin 06.12.2011 giin ve 504833 sayili goriisii
dogrultusunda diizenlenmistir. Bu alanlarda yapilasmaya gidilmemesi esastir. Bu alanlarda
yer alan ilgili parsellerde bina yapilmak istendiginde, dere koruma bandi bina ¢ekme mesafesi
olarak kabul edilecek olup, parselin dere koruma bandinda kalan kisminin emsal degeri diger
kisminda kullanilabilecektir. Bu alanlar acik alan ve otopark alani olarak kullanilabilinecektir.
Ayrica bu alanlarda ilgilisinin muvafakati ile yesil alan ve otopark olarak kullanilmak kaydi
ile kamulastirma yapilabilir. Ilgili mevzuat uyarinca Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1, ISKi ve
Ilge Belediyesince tasfiye ile ilgili islem ve diizenlemeler yapilacaktir

4. KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
4.1. IIk Ogretim Tesis Alam (Temel Egitim)

Bu alanlarda uygulama avan projeye gore yapilacak olup, bu alanlar icerisinde anaokulu ve
kres de yapilabilir. Tesis biinyesi icerisinde emsal harici kapali/agik spor tesisleri de yer
alabilir.

4.2. Ortaogretim Tesis Alanmi



Bu alanlarda uygulama avan projeye gore yapilacak olup, tesis biinyesi i¢erisinde emsal harici
kapali/agik spor tesisleri de yer alabilir.

4.3. Mesleki ve Teknik Ogretim Tesis Alam

Bu alanlarda uygulama avan projeye gore yapilacak olup, bu alanlarda kamuya ait 6grenci
yurtlart da yapilabilir.

4.4. Ozel Egitim Alam

Denizcilik Meslek Okulu Egitim Alanidir. Bu alanda uygulama, Emsal:3.00’ii gegmemek
kosulu ile avan projeye gore yapilacaktir.

4.5. Dini Tesis Alan1

Bu alanlarda uygulama avan projeye gore yapilacak olup, dini hizmet yerleri ve
miistemilatlarina ayrilan alanlar olup, kamuya ait kurslar, lojman ve yurtlar yapilabilir.

4.6. Saghk Tesis Alam

Bu alanlarda uygulama avan projeye gore yapilacak olup, hastahane, aile sagligi merkezi,
dogumevi, dispanser, poliklinik vb. fonksiyonlar yer alabilir.

4.7. Ozel Sosyal-Kiiltiirel Tesis Alan
Bu alanlardaki uygulama Emsal:2.00 Hmax:18.50m’yi gegmemek kosulu ile avan projeye

gore yapilacak olup, bu alanlarda 6grenci yurtlari, kres, huzurevi vb. yer alabilir. (15.11.2013
T.T)

4.8. Spor Tesisleri Alani

Bu alanlarda uygulama avan projeye gore yapilacak olup, bolge ihtiyacina gore kapali ve acik
alan gerektiren spor faaliyetleri yer alabilir.

5. ACIK ve YESIL ALANLAR
5.1. Park ve Dinlenme Alanlari

Aktif yesil alan olarak diizenlenecek alanlardir. Bolgenin yesil alan ve park gereksinimini
karsilayacak bu alanlarda ¢evreyle uyumlu dogal degerleri ortaya ¢ikaracak uygun peyzaj
diizenleme projelerine gore uygulama yapilacaktir. Mevcut agaclar korunacaktir.

Bu alanlarda sabit olmamak ve Maks. Kaks: 0.04 ve Maks. H: 4.50 m.’yi gegmemek kaydiyla
kafeterya, agik hava spor alanlar1 (gezi alanlari, yiiriiyiis, kosu, bisiklet parkuru vb.), cocuk
oyun alanlar1 vb. birimler yer alabilir.

7. ULASIM
7.1. Otopark Alanlarn

Istanbul Otopark Y&netmeligi ve Istanbul Imar yonetmeligi hiikiimleri gegerlidir. Ilgili
kurumlarin uygun goriisiine gore katli otopark yapilabilir.



Bu alanlarda avan projeye gore uygulama yapilacaktir.

YAYLA MAHALLESI 3151 PARSELE iLiSKIiN UIP DEGISIKLiGi
(20.04.2015 T.T.)
PLAN NOTU

1-Agiklanmayan hususlar da meri imar yonetmeligi ve 15.10.2012 tasdik tarihli Evliya
Celebi, Yayla, Istasyon Ve Cami Mahalleleri II. Etap Uygulama Imar Plan  hiikiimleri
gecerlidir.

MERKEZ 5605, 5606 PARSELLERIN BiR KISMI, 7591 PARSEL VE BiR KISIM
KADASTRAL BOSLUK ALANLARINA iLiSKIN MAR PLANI DEGISIKLIiGI
16.02.2016 T.T.

1- MERKEZ 5605, 5606 PARSELLERIN BIiR KISMI VE KADASTRAL BOSLUGA,
7591 PARSEL
VE BATISINDAKI KADASTRAL BOSLUGA ILISKIN 1/1000 OLCEKLI PLAN
DEGISIKLIGI PLAN
PAFTALARI VE PLAN HUKUMLERI ILE BiR BUTUNDUR.
2- BELEDIYE HIZMET ALANINDA BELEDIYEYE AIT HIZMET BIRIMLERI,
SOSYAL KULTUREL
TESISLER, BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURMAMAK SARTI ILE BU ALANLARA
HiZMET EDECEK
YEME, ICME, DINLENME ALANLARI, REKREATIF AMACLI PARK ALANLARI,
SEYIR
TERASLARI YAPILABILIR.
3- SABIHA GOKCEN HAVALIMANI MANIA PLANLARI KAPSAMINDA
BELIRTILEN LIMITLERI
ASMAMAK KOSULU ILE ILCE BELEDIYESINCE ONAYLANACAK AVAN
PROJEYE GORE
UYGULAMA YAPILACAKTIR.
4- BAHSEDILMEYEN HUSUSLARDA MER'I IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI
VE
15.10.2012 - 02.02.2013 TASDIK TARIHLI EVLIYA CELEBI, YAYLA, ISTASYON
VE CAMI
MAHALLELERI 2. VE 4. ETAP UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI
GECERLIDIR.
5- 3621 SAYILI KIYI KANUNUNUN UYGULANMASINA DAIR YONETMELIK
HUKUMLERINE
UYULACAKTIR. CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLINDAN UYGUN GORUS
ALINMADAN
UYGULAMA YAPILAMAZ.

TUZLA ILCESI YAYLA 7491 PARSELE ILISKIN 1/1000 OLCEKLi UIP
DEGISIKLIiGI

(17.06.2016 T.T.)

PLAN NOTU



1. Plan degisiklik sinir1; Istanbul ili, Tuzla Ilgesi, Yayla Mahallesi, 7491 parsel
siiridir.
2. Plan degisiklik sinir1 iginde kalan alan "Resmi Kurum Alani"dir.
3. Bu alanlarda kamu birimleri ile altyap1 hizmetlerine yonelik tesisler yer alabilir.
Bu alanda biitiin cephelerden 5 m. ¢ekme mesafesi uygulanarak hmaks:4 kati
gecmemek
iizere avan projesine gore uygulama yapilacaktir.
4. Acgiklanmayan hususlarda meri plan hiikiimleri ve meri imar yonetmeligi
gecerlidir.

TUZLA EVLiIYA CELEBI YAYLA ISTASYON VE CAMi MAHALLELERI II.
ETAP UIP PLAN NOTU iLAVESI 18.10.2016 T.T.

Kentsel ve Sosyal Altyapi Alanlarinda (Park, Yesil Alan vb, Okul Alani, Egitim Tesis Alant,
Spor Alani, Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alani, Saglik Tesis Alani, Kentsel Hizmet Alani,
Belediye Hizmet Alani, Idari Tesis Alani, Yonetim Tesis Alani) kalan parsellerin bulundugu
bolgede gevre yapilanma kosullarindaki imar haklari, parselin donat1 alaninda kalan kismini
flge Belediyesi lehine bedelsiz terk etmeleri sart1 ile Plan onama sinir1 i¢indeki baska parsel
ya da parsellerde kullanabilir. Terkin edilen bu alanlar planda belirtilen amaci disinda
kullanilamaz. Imar hakki transfer edilen parselde o bolgedeki yapilanma sartina gore
hesaplanan emsal degeri en fazla %50 artirilabilecektir. Varsa kullanilamayan imar haklari
bagka parsel veya parsellerde kullanilabilir. Uygulama gérmemis parsellerde imar hakki
transfer edilirken parsel alaninin donat1 alaninda kalan kisminin %60°1 lizerinden hesaplanir.
Imar uygulamasi gormiis parsellerde ise imar uygulamasi Oncesi parsel alaninmn %601
iizerinden hesaplanir.

Tasinmazin, Kentsel ve Sosyal Altyapt Alanlarinda (Park, Yesil Alan vb, Okul Alani, Egitim
Tesis Alani, Spor Alani, Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alani, Saglik Tesis Alani, Kentsel Hizmet
Alani, Belediye Hizmet Alani, Idari Tesis Alani, Yonetim Tesis Alan1) disinda kalan kisminin
planda verilen hiikiimlere gore yapilagsmaya uygun olmasi halinde Kentsel ve Sosyal Altyap:
icerisinde kalan kisimlarinin imar haklar1 bu kisimlarin ilce Belediyesi lehine bedelsiz terk
edilmesi kosulu ile tasinmazin Kentsel Ve Sosyal Altyap1 alanlar1 disinda kalan kisimlarinda
kullanilabilir veya baskaca parsel ya da parsellere yukarida belirtilen kosullar ¢ergevesinde
transfer edilebilir.

Tasinmazin, Kentsel ve Sosyal Altyapt Alanlarinda (Park, Yesil Alan vb, Okul Alani, Egitim
Tesis Alani, Spor Alani, Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alani, Saglik Tesis Alani, Kentsel Hizmet
Alani, Belediye Hizmet Alani, Idari Tesis Alani, Yonetim Tesis Alani) disinda kalan kismin
yapilasmaya uygun olmamasi halinde bu kismin da il¢e belediyesine bedelsiz terk edilmesi
halinde imar haklar1 yukarida belirtilen gercevede baska parsel ya da parsellerde kullanilabilir
transfer edilebilir.

EVLIYA CELEBI YAYLA ISTASYON VE CAMI MAHALLERI 1., 2., 3. VE 4. ETAP
1/1000 OLCEKLIi PLAN NOTU IiLAVESI (21.04.2017 T.T)

Ticaret+Hizmet, Konut ve Ticaret+Konut alanlarinda bu planmn verdigi yapilasma haklarini
kullanamayan parsellerde planda verilen cekme mesafesi ve emsal degerleri agilmamak kaydi

ile kat adedi 2 kat arttirilabilir.



YAYLA MAHALLESI 6087, 6090, 6091 PARSELLERIN BiR KISMI iLE
KADASTRAL BOSLUGA iLiSKiN UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIiKLiGi
(24.09.2017 T.T)

1. ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA 15.10.2012 TASDIK TARIHLi TUZLA
EVLIYA CELEBI YAYLA ISTASYON VE CAMi MAHALLERI 2. ETAP
UYGULAMA IMAR PLANI NOTLARI VE MERI IMAR YONETMELIGI
HUKUMLERI GECERLIDIR.

2. KONUT ALANI BUYUKLUGU 6087, 6090 PARSELLERIN VE IHDAS
EDILECEK KADASTRAL YOL ALANINI GECEMEZ.

3. 6087, 6090, 6091 PARSELLERDE KAMU ELINE GECMESI GEREKEN
ALANLAR KAMU ELINE GECMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ VE MILLi
EGITIM BAKANLIGININ 16.06.2017 TARIH VE 9189532 SAYILI OLURUNDA
BELIRTILEN HUSUSLAR YERINE GETIRILECEKTIR.

EVLIYA CELEBI YAYLA ISTASYON VE CAMI MAHALLERI 1., 2., 3. VE 4. ETAP
1/1000 OLCEKLI PLAN NOTU ILAVESI (26.02.2018 T.T.)

“Imar planinda turizm tesisi, dzel saglik tesis alani, dzel egitim alani, 6zel sosyal kiiltiirel tesis
alan1 fonksiyonlarina ayrilan bolgelerde ve imar plani notlarina gore bu fonksiyonlarin
yapilabildigi alanlarda yapilacak olan turizm tesisi, 6zel saglik tesisi, 6zel egitim tesisi, 6zel
sosyal kiiltiirel tesisi binalarinda, binanin tek bagimsiz bolim olarak yapilmasi, bagimsiz
boliim olarak ticaret ve konut birimlerinin bulunmamasi ve otopark ihtiyacinin parsel
bilinyesinde karsilanmasi kaydiyla 1. ve 2. bodrum katlarda bu fonksiyonlara hizmet edecek
sekilde yapilan konferans salonu, toplanti salonu, tiyatro, miize, sanat galerisi, teknik odalar,
personel soyunma-giyinme odalari, personel yemekhanesi tesis yontemi ile ilgili idari
bilimler, spor merkezi, spa, yiizme havuzu, kiitliphane, mescit, yemek salonu, balo salonu,
ameliyathane, morg, laboratuar, goriintiileme merkezi, yogun bakim {initesi, temizlik odalar
vb. birimler yapilabilir, emsale dahil degildir. Bu alanlarda dogal zemin kotu {izerine ¢ikan
kisimlarda TAKS degeri asilamaz. Turizm tesislerinde bagimsiz bolim olusturmamak kaydi
ile tesise hizmet edecek sekilde ticari birimler yer alabilir, zemin kat ytiksekligi 7 m.’ye kadar
yapilabilir. Imar planinda donat: alan1 olarak ayrilan alanlar (yol, yesil alan, park alani, gocuk
bahgesi alani, okul alanlari, saglik alanlari, belediye hizmet alani, idari tesis alani, yonetim
merkezi alani, teknik altyap1 alani, sosyal kiiltiirel tesis alani, spor tesis alani, otopark alani,
toplu tagima ve triyaj alanlar1 vb. kamu kullanimina ayrilmis tiim alanlar) kamu eline bedelsiz
gecmeden parselin imarli kisimlarinda uygulama yapilamaz. Bu plan notu ile meri plan notlari
arasinda ¢eligki olmasi halinde plan tasdik tarihinden 6nce iskan (yap1 kullanma izin belgesi)
stirecini tamamlamamis yapilarda gegerli olacaktir. Yap1 kullanma izin belgesi almis yapilarin
1. ve 2. bodrum katlarinda uygulanir.”

“UIP-1025,277 TUZLA ILCESIi, MERKEZ MAHALLESI, 7949 PARSELIN
DOGUSUNDAKI TERKINLi ALANA ILISKIN 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
IMAR PLANI DEGISIKLIGI (19.06.2018 T.T)

1. Plan degisikligi onama sinir1 igerisindeki alan; Tuzla ilgesi, Merkez Mahallesi 7949

parselin dogusundaki terkinli alan1 kapsamaktadir.



2. Plan degisikligine konu alan Belediye Hizmet Alan1 olarak diizenlenmistir.
3. Aciklanmayan hususlarda meri 15.10.2012 tasdik tarihli 1/1000 6l¢ekli Evliya Celebi,
Yayla, Istasyon ve Cami Mahalleri II. Etap Uygulama Imar Plani, plan notlari, Meri imar

Yonetmeligi ve diger ilgili mevzuat hiikiimleri gegerlidir.

ISTANBUL iLi TUZLA iLCESi E-5 ALTI BOLGESi TAKS DEGERLERININ
KALDIRILMASINA iLiSKiN PLAN DEGIiSiKLiGi (21.06.2022 T.T.)

PLAN NOTLARI

1. TAKS degeri iptal edilen KAKS verilmis alanlarda uygulama Meri Imar Y®6netmeligi
hiikiimlerine gore belirlenecektir.

- Meri plan yapilasma emsali arttirilmamak kaydiyla emsalin kullanilamamasi

durumunda 1 kat arttirilarak uygulama yapilabilir.

ISTANBUL iLI, TUZLA ILCESi, YAYLA MAHALLESI 6022 PARSEL (TOROS
SITESI) ILE BIR KISIM TERKINLI ALANA ILISKIN 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGI (12.05.2023 T.T.)

PLAN NOTLARI:

GENEL HUKUMLER

1. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI 18.04.2023 TARIH VE 6254724 SAYILI
MAKAM OLUR'U ILE REZERV YAPI ILAN EDILEN; ISTANBUL iLI, TUZLA ILCESI,
YAYLA MAHALLESI 6022 PARSEL (TOROS SITESi) ILE BIR KISIM TERKINLI
ALANI KAPSAMAKTADIR.

2. 1/1000 OLCEKLI ISTANBUL ILi, TUZLA ILCESi, YAYLA MAHALLESI 6022
PARSEL ILE BIR KISIM TERKINLI ALANA ILISKIN 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
IMAR PLANI DEGISIKLIGI; PLAN PAFTALARI, PLAN HUKUMLERI VE PLAN
RAPORU iLE BiR BUTUNDUR.

3. 2863 SAYILI KANUNUN 4 MADDESI GEREGI INSAI VE FiZiKi UYGULAMALAR
SIRASINDA KORUNMASI GEREKLI HERHANGI BIR KULTUR/TABIAT VARLIGINA
RASTLANILMASI HALINDE CALISMALARIN DURDURULARAK IVEDILIKLE
ILGILI KOMISYON/KURUL VE EN YAKIN MULKI IDARE AMIRLIGINE VEYA
MUZESINE VEYA CEVRE VE SEHIRCILIK IL MUDURLUGUNE HABER VERILMESI
GEREKMEKTEDIR.

4. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK HER TURLU YAPILASMADA 18.03.2018
TARIHLI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN “TURKIYE BINA DEPREM
YONETMELIGI” ILE 14.07.2007 TARIHLI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN “AFET
BOLGELERINDE  YAPILACAK  YAPILAR HAKKINDAKI  YONETMELIK”
ESASLARINA UYULMALIDIR.



5. BASBAKANLIK AFET VE ACIL DURUM YONETIMI BASKANLIGI’NCA
19.01.2010 TARIHINDE ONAYLI ISTANBUL ANADOLU  YAKASI
MIKROBOLGELEME PROJESI VE EKI “YERLESIME UYGUNLUK PAFTALARINDA”
BELIRTILEN TUM HUSUSLARA UYULACAKTIR.

6. YAPILACAK ALTYAPI TESISLERI ICIN ISKI’DEN GORUS ALINMADAN
UYGULAMA YAPILAMAZ.

7. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU, 6306 SAYILI
KANUN VE ILGILI YONETMELIGI, MERI IMAR PLAN HUKUMLERI VE ILGILI
DIGER MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

OZEL HUKUMLER

1. KONUT ALANLARINDA EMSAL: 2.10, YENCOK: Z+6 KATTIR.

2. KONUT  ALANLARINDA  OTOPARK  IHTIYACI = PARSEL  ICINDE
KARSILANACAKTIR. BU OTOPARKLAR BINALARIN ALTINDA YER
ALABILECEGI GIBi UZERINDE BITKILENDIRME YAPILABILECEK KALINLIKTA
TOPRAK ORTUSU BIRAKILMASI VE ILGILI KURUM/KURULUSLARIN OLUMLU
GORUSLERININ ALINMASI KAYDIYLA ZEMIN ALTINDA OTOPARK OLARAK
DUZENLENEBILIR.

ISTANBUL iLi, TUZLA ILCESI, iISTASYON MAHALLESI, BORSAKENT SIiTESI
VE YAKIN CEVRESINE iLiSKIiN UiP DEGIiSiKLiGi (12.05.2023 T.T.)

PLAN NOTLARI:

GENEL HUKUMLER

1. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI 18.04.2023 TARIH VE 6234481 SAYILI
MAKAM OLUR'U iLE REZERV YAPI ILAN EDILEN; ISTANBUL ILi, TUZLA ILCESI,
ISTASYON MAHALLESI BORSAKENT SITESI VE YAKIN CEVRESINI
KAPSAMAKTADIR.

2. 1/1000 OLCEKLI ISTANBUL ILi, TUZLA ILCESi, ISTASYON MAHALLESI
BORSAKENT SITESI VE YAKIN CEVRESINE ILISKIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANI DEGISIKLIGI; PLAN PAFTALARI, PLAN HUKUMLERI VE PLAN
RAPORU iLE BiR BUTUNDUR.

3. 2863 SAYILI KANUNUN 4.MADDESI GEREGI INSAI VE FiZiKi UYGULAMALAR
SIRASINDA KORUNMASI GEREKLI HERHANGI BiR KULTUR/TABIAT VARLIGINA
RASTLANILMASI HALINDE CALISMALARIN DURDURULARAK IVEDILIKLE
ILGILI KOMISYON/KURUL VE EN YAKIN MULKI IDARE AMIRLIGINE VEYA
MUZESINE VEYA CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGUNE HABER VERILMESI
GEREKMEKTEDIR.



4. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK HER TURLU YAPILASMADA 18.03.2018
TARIHLI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN “TURKIYE BINA DEPREM
YONETMELIGI” ILE 14.07.2007 TARIHLI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN “AFET
BOLGELERINDE  YAPILACAK  YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK”
ESASLARINA UYULMALIDIR.

5. BASBAKANLIK AFET VE ACIL DURUM YONETIMI BASKANLIGI’NCA

19.01.2010 TARIHINDE ONAYLI ISTANBUL ANADOLU YAKASI
MIKROBOLGELEME PROIJESI VE EKI “YERLESIME UYGUNLUK PAFTALARINDA”
BELIRTILEN TUM HUSUSLARA UYULACAKTIR.

6. YAPILACAK ALTYAPI TESISLERI ICIN ISKI’DEN GORUS ALINMADAN
UYGULAMA YAPILAMAZ.

7. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU, 6306 SAYILI
KANUN VE ILGILI YONETMELIGI, MERI IMAR PLAN HUKUMLERI VE ILGILI
DIGER MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

OZEL HUKUMLER

1. KONUT ALANLARINDA EMSAL: 2.27, YENCOK: Z+5 KATTIR.

2. KONUT ALANLARINDA OTOPARK IHTIYACI PARSEL ICINDE
KARSILANACAKTIR. BU OTOPARKLAR BINALARIN ALTINDA YER
ALABILECEGI GIBi UZERINDE BIiTKILENDIRME YAPILABILECEK KALINLIKTA
TOPRAK ORTUSU BIRAKILMASI VE ILGIiLI KURUM/KURULUSLARIN OLUMLU
GORUSLERININ ALINMASI KAYDIYLA ZEMIN ALTINDA OTOPARK OLARAK
DUZENLENEBILIR.

ISTANBUL iLi, TUZLA iLCESi, iSTASYON MAHALLESI 1797, 6687, 5832 ADA 1,
146 ADA1,2,3,4,5,6,9,10, 11, 12 ve 147 ADA 1, 2,3, 4,5, 7, 8,9, 10 PARSELLER VE
BiR KISIM TERKINLI ALANA ILiSKIN 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR
PLANI DEGISIiKLiGi (12.05.2023 T.T.)

PLAN NOTLARI:

GENEL HUKUMLER

1. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI 18.04.2023 TARIH VE 6254674 SAYILI
MAKAM OLUR'U ILE REZERV YAPI ILAN EDILEN; ISTANBUL ILI, TUZLA ILCESI,
ISTASYON MAHALLESI 1797, 6687, 5832 ADA 1, 146 ADA 1,2,3,4,5,6,9,10, 11, 12
VE 147 ADA 1, 2, 3, 4,5,7,8,9, 10 PARSELLER VE BiR KISIM TERKINLI ALANI
KAPSAMAKTADIR.

2. 1/1000 OLCEKLI ISTANBUL iLI, TUZLA ILCESIi, ISTASYON MAHALLESI
1797, 6687, 5832 ADA 1, 146 ADA 1, 2, 3,4,5,6,9, 10, 11, 12 VE 147 ADA 1, 2, 3,4, 5, 7,



8, 9, 10 PARSELLER VE BIR KISIM TERKINLI ALANA ILISKIN 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI; PLAN PAFTALARI, PLAN HUKUMLERI
VE PLAN RAPORU ILE BiR BUTUNDUR.

3. 2863 SAYILI KANUNUN 4MADDESI GEREGI INSAI VE FiziKi
UYGULAMALAR  SIRASINDA KORUNMASI GEREKLI HERHANGI BIR
KULTUR/TABIAT VARLIGINA RASTLANILMASI HALINDE CALISMALARIN
DURDURULARAK IVEDILIKLE ILGILI KOMiISYON/KURUL VE EN YAKIN MULKI
IDARE AMIRLIGINE VEYA MUZESINE VEYA CEVRE VE SEHIRCILIK iL
MUDURLUGUNE HABER VERILMESI GEREKMEKTEDIR.

4, PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK HER TURLU YAPILASMADA
18.03.2018 TARIHLI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN “TURKIYE BINA DEPREM
YONETMELIGI” ILE 14.07.2007 TARIHLI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN “AFET
BOLGELERINDE  YAPILACAK  YAPILAR HAKKINDAKI  YONETMELIK”
ESASLARINA UYULMALIDIR.

5. BASBAKANLIK AFET VE ACIL DURUM YONETIMI BASKANLIGI’NCA
19.01.2010 TARIHINDE ONAYLI ISTANBUL ANADOLU YAKASI
MIKROBOLGELEME PROJESI VE EKI “YERLESIME UYGUNLUK PAFTALARINDA”
BELIRTILEN TUM HUSUSLARA UYULACAKTIR.

6. YAPILACAK ALTYAPI TESISLERI ICIN ISKI’'DEN GORUS ALINMADAN
UYGULAMA YAPILAMAZ.

7. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU, 6306 SAYILI
KANUN VE ILGILI YONETMELIGI, MERI IMAR PLAN HUKUMLERI VE ILGILI
DIGER MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

OZEL HUKUMLER

1. KONUT ALANLARINDA EMSAL: 2.20, YENCOK: Z+7 KATTIR.

2. KONUT ALANLARINDA OTOPARK IHTIYACI PARSEL ICINDE
KARSILANACAKTIR. BU OTOPARKLAR BINALARIN ALTINDA YER
ALABILECEGI GiBI UZERINDE BITKILENDIRME YAPILABILECEK KALINLIKTA
TOPRAK ORTUSU BIRAKILMASI VE ILGILI KURUM/KURULUSLARIN OLUMLU
GORUSLERININ ALINMASI KAYDIYLA ZEMIN ALTINDA OTOPARK OLARAK
DUZENLENEBILIR.

ISTANBUL iLi, TUZLA ILCESI, iISTASYON MAHALLESI 7580,7581,7582 VE 7713
PARSELLER (CAMLIKENT SITESI VE YAKIN CEVRESI) ILE BiR KISIM



TERKINLI ALANA ILISKIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
DEGISIKLIiGI (18.05.2023)

1.

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI iCERISINDEKI ALAN; 11.05.2023 TARIH VE
6403226 SAYILI MAKAM OLUR' U ILE REZERV YAPI ALANI iLAN EDIiLEN
ISTANBUL iLi, TUZLA ILCESI, ISTASYON MAHALLESI 7580, 7581, 7582 VE
7713 PARSELLER (CAMLIKENT SITESi VE YAKIN CEVRESI) iLE BIiR KISIM
TERKINLI ALANI KAPSAMAKTADIR.

ISTANBUL iLiI, TUZLA ILCESI, ISTASYON MAHALLESI 7580, 7581, 7582 VE
7713 PARSELLER (CAMLIKENT SITESI VE YAKIN CEVRESI) ILE BIiR KISIM
TERKINLI ALANA ILISKIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
DEGISIKLIGI; PLAN PAFTALARI, PLAN HUKUMLERI VE PLAN RAPORU ILE
BIR BUTUNDUR.

HALIHAZIR HARITADAKI MULKIYET SINIRLARI ILE KADASTRAL
HARITALAR ARASINDA UYUMSUZLUK OLMASI DURUMUNDA IMAR
UYGULAMASI, ILGILI KADASTRO MUDURLUGUNDEN ALINACAK ROPERLI
KROKIYE GORE YAPILACAKTIR.

2863 SAYILI KANUNUN 4.MADDESI GEREGI INSAI VE FiZiKi UYYGULAMALAR
SIRASINDA KORUNMASI GEREKLI HERHANGI BIR KULTUR/TABIAT
VARLIGINA RASTLANILMASI HALINDE CALISMALARIN DURDURULARAK
IVEDILIKLE ILGILI KOMISYON/KURUL VE EN YAKIN MULKIi IDARE
AMIRLIGINE VEYA MUZESINE VEYA CEVRE VE SEHIRCILIK IL
MUDURLUGUNE HABER VERILMESI GEREKMEKTEDIR.

BASBAKANLIK AFET VE ACIL DURUM YONETIMI BASKANLIGI’NCA
19.01.2010 TARIHINDE ONAYLI ISTANBUL ANADOLU YAKASI
MIKROBOLGELEME PROJESI VE EKI “YERLESIME UYGUNLUK
PAFTALARINDA” BELIRTILEN TUM HUSUSLARA UYULACAKTIR.

PARSEL BAZINDA HAZIRLANACAK TEMEL VE ZEMIN ETUT RAPORLARI
ONAYLANMADAN VE BU RAPORLARDA BELIRTILEN MUHENDISLIK
ONLEMLERI ALINMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

BU PLAN KAPSAMINDA BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA
YONETMELIK, 5378 SAYILI ENGELLILER HAKKINDA KANUN, DEPREM
YONETMELIGI, SIGINAK YONETMELIGI, OTOPARK YONETMELIGI, ENERJI
PERFORMANSI YONETMELIGI, CEVRE KANUNU VE BUNA BAGLI
YAYINLANAN HAFRIYAT TOPRAGI, INSAAT VE YIKINTI ATIKLARININ
KONTROLU YONETMELIGI VE CEVRESEL GURULTUNUN
DEGERLENDIRILMESI VE YONETIMI YONETMELIGI, iSKi YONETMELIGI,
KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESISLER HAKKINDAKI



10.

11.

1.

YONETMELIK, ATIKSULARIN KANALIZASYONA DESARJ YONETMELIGI, SU
KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI VB. ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI
GECERLIDIR.

PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK HER TURLU YAPILASMADA 18.03.2018
TARIHLI RESMiI GAZETEDE YAYIMLANAN “TURKIYE BINA DEPREM
YONETMELIGI” ILE 14.07.2007 TARIHLI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN
“AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK”
ESASLARINA UYULMALIDIR.

YAPILACAK ALTYAPI TESISLERI ICIN ISKI’'DEN GORUS ALINMADAN
UYGULAMA YAPILAMAZ.

KONUT YAPILARI ALTINDA YAPILABILECEK TICARI FONKSIYONLU
YAPILARDA; TICARI FONKSIYON KATININ EN FAZLA 4,50M
YUKSEKLIGINDE OLMAK KAYDI ILE TUM KATLARDA; TURKIYE BINA
DEPREM YONETMELIGI EKi “DEPREM ETKiSI ALTINDA BINALARIN
TASARIMI ICIN ESASLAR”IN “TABLO 4.1. BINA TASIYICI SiSTEMLERI”
TABLOSUNDA VERILEN Al14 VE Al5 TIPi TASIYICI SISTEMLERIN
KULLANILMASI, ASMA KAT VE KAPALI CIKMA YAPILMAMASI, PERDE
KALINLIGININ 30 CMDEN AZ OLMAMASI, KISA KOLON
OLUSTURULMAMASI, KOLONLARIN EN KUCUK ENKESIT BOYUTUNUN 400
MM’DEN KUCUK OLMAMASI SARTLARININ SAGLANMASI ZORUNLUDUR.
BU PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU,
6306 SAYILI KANUN VE ILGILI YONETMELIGi, MERI IMAR PLANI VE
DEGISIKLIKLERINE AIT PLAN HUKUMLERI ILE ISTANBUL IMAR
YONETMELIGI VE ILGILI DIGER MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

OZEL HUKUMLER

TICARET- KONUT ALANLARINDA; EMSAL 2.20, YENCOK 7Z+5 KATTIR.




08.11.2023
2. PARSELIN OTOPARK IHTIYACI BODRUM KATLARDA, TAMAMEN TABIil
VEYA TESVIYE EDILMIS ZEMIN ALTINDA KALMAK VE UZERI ILGILI ULUSAL
YA DA ULUSLARARASI STANDARTLARA GORE VE ASGARI 30 CM TOPRAK
ORTUSUYLE YESILLENDIRILEREK ~ BAHCE VASFININ ORTADAN
KALDIRILMAMASI SARTIYLA BINALARIN ARKA VE YAN BAHCE ALTLARININ
TAMAMINDA, AYRICA GEREKEN DURUMLARDA IDARENIN UYGUN GORMESI
HALINDE PARSEL SINIRINA 3 METREDEN FAZLA YAKLASMAMAK UZERE ON
BAHCE ZEMINI ALTINDA VEYA YESIL DOKUYA UYGUN VE SU GECIRIMLI
MALZEME KULLANILMAK VE BAHCE VASFI ORTADAN KALDIRILMAMAK

KAYDI ILE BINA ARKA VE YAN BAHCELERINDE KARSILANABILIR.

ISTANBUL iLi, TUZLA ILCESI, ISTASYON MAHALLESI HAYAT,
ELIT VE ZIRVEKENT SITELERI VE YAKIN CEVRESINE ILISKIN
1/71000 OLCEKLi UYGULAMA IiIMAR PLANI DEGISIKLIGI
(12.05.2023 T.T.)

PLAN NOTLARI:

27.03.2024 T.T_

GENEL HUKUMLER | | 04.12.2023 TARIH VE 8111011 SAYILI MAKAM OLUR'U |

1. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI 11.05.2023 TARIH VE 6403816 SAYILI
MAKAM OLUR'U ILE REZERV YAPI iLAN EDILEN; ISTANBUL iLi, TUZLA
ILCESI, ISTASYON MAHALLESI HAYAT, ELIT VE ZIRVEKENT SITELERI VE
YAKIN CEVRESINI KAPSAMAKTADIR.

2. 1/1000 OLCEKLI ISTANBUL ILi, TUZLA ILCESI, ISTASYON MAHALLESI
HAYAT, ELIT VE ZIRVEKENT SITELERI VE YAKIN CEVRESINE ILISKIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI; PLAN
PAFTALARI, PLAN HUKUMLERI VE PLAN RAPORU ILE BiR BUTUNDUR.

3. 2863 SAYILI KANUNUN 4MADDESI GEREGI INSAI VE FiziKi
UYGULAMALAR SIRASINDA KORUNMASI GEREKLI HERHANGI BIiR
KULTUR/TABIAT VARLIGINA RASTLANILMASI HALINDE CALISMALARIN
DURDURULARAK IVEDILIKLE ILGILI KOMISYON/KURUL VE EN YAKIN
MULKiI IDARE AMIRLIGINE VEYA MUZESINE VEYA CEVRE VE
SEHIRCILIK iIL MUDURLUGUNE HABER VERILMESI GEREKMEKTEDIR.

4. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK HER TURLU YAPILASMADA
18.03.2018 TARIHLI RESMiI GAZETEDE YAYIMLANAN “TURKIYE BINA
DEPREM YONETMELIGI” ILE 14.07.2007 TARIHLI RESMI GAZETEDE
YAYIMLANAN  “AFET BOLGELERINDE  YAPILACAK  YAPILAR
HAKKINDAKI YONETMELIK” ESASLARINA UYULMALIDIR.

5. BASBAKANLIK AFET VE ACIL DURUM YONETIMI BASKANLIGI’NCA
19.01.2010 TARIHINDE ONAYLI ISTANBUL ANADOLU YAKASI
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MIKROBOLGELEME PROJESI VE EKI “YERLESIME UYGUNLUK
PAFTALARINDA” BELIRTILEN TUM HUSUSLARA UYULACAKTIR.
YAPILACAK ALTYAPI TESISLERI ICIN ISKI'DEN GORUS ALINMADAN
UYGULAMA YAPILAMAZ.

ARAZI KAZI VE DOLGU YAPILARAK DUZENLENEBILIR. DUZENLENMIS
ZEMIN TABIii ZEMIN OLARAK KABUL EDILECEKTIR. BINALARIN GIRIS
KOTLARI VAZIYET PLANINDA BELIRLENIR. BINALAR GENELLIKLE TABIi
ZEMINDEN KOT ALACAKTIR. ANCAK TOPOGRAFYA OZELLIKLERINDEN
DOLAYI YOL VE PARSEL ZEMINi ARASINDA DAHA UYUMLU ILISKi
KURMAK AMACIYLA BINALAR YOLUN EN DUSUK VE/VEYA EN YUKSEK
KOTUNDAN KOTLANDIRILABILECEGI GIBI ADALARDA TABIii ZEMININ
KORUNMASINA OZEN GOSTERECEK SEKILDE BiR OLCU SINIRLAMASINA
BAGLI KALMADAN TESVIYELER YAPILABILECEK VE BINALAR BU
TESVIYE EDILMIS ZEMIN UZERINDEN KOT ALABILECEKLERDIR. ACIGA
CIKAN BODRUM KATLAR PARSELIN [HTIYACI OLAN TEKNIK VE
ALTYAPI TESISLERININ (SU DEPOSU, SIGINAK, ENERJI ODALARI, KAZAN
VE MERKEZI ISITMA DAIRELERI, KAPICI DAIRELERiI VB.) PARSEL
BUNYESINDE SAGLANMASI KAYDIYLA EMSALE DAHIL DEGILDIR.
BINANIN KATLARINDAKI ACIK ALANLAR USTU KAPATILMAMAK KAYDI
ILE TERAS VEYA CATI BAHCESI, HOBI BAHCESI VE YESIL ALAN VB.
OLARAK KULLANILABILIR. BU ALANLAR EMSALE DAHIL DEGILDIR.
PLANLAMA ALANININ BUTUNUNDE IKLiM KOSULLARI VE RUZGAR
YUKLERI SEBEBIYLE, BALKON VE KAT BAHCELERININ CEPHELERINDE
SABIT KANATLI VE ACILABILIR DOGRAMA YAPILABILIR.

MIMARI TASARIMIN ZENGINLESTIRILMESINE OLANAK TANIMAK
AMACIYLA CATI, SACAK FORM VE GENISLIKLERI SERBESTTIR. PLANDA
BELIRTILEN EMSAL HESABINA DAHIL OLMAK UZERE TERAS KATI,
CEKME KAT VE CATI KATI YAPILABILIR.

10. KONUT YAPILARI ALTINDA YAPILABILECEK TICARI FONKSIYONLU

YAPILARDA; TICARI FONKSIYON KATININ EN FAZLA 4,50M
YUKSEKLIGINDE OLMAK KAYDI iLE TUM KATLARDA; TURKIYE BINA
DEPREM YONETMELIGI EKI “DEPREM ETKIiSI ALTINDA BINALARIN
TASARIMI ICIN ESASLAR”IN “TABLO 4.1. BINA TASIYICI SISTEMLERI”
TABLOSUNDA VERILEN Al14 VE Al5 TIPI TASIYICI SISTEMLERIN
KULLANILMASI, ASMA KAT VE KAPALI CIKMA YAPILMAMASI, PERDE
KALINLIGININ 30 CMDEN AZ OLMAMASI, KISA KOLON
OLUSTURULMAMASI, KOLONLARIN EN KUCUK ENKESIT BOYUTUNUN
400 MM’DEN KUCUK OLMAMASI SARTLARININ SAGLANMASI
ZORUNLUDUR.

11. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU, 6306 SAYILI

OZEL HUKUMLER

KANUN VE ILGILI YONETMELIGI, MERI IMAR PLAN HUKUMLERI VE
ILGILI DIGER MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

| 1.60 ||27.03.2024 T.T.

1. KONUT ALANLARINDA EMSAIE 220, YENCOK: Z+5 KATTIR.



2. TICARET-KONUT ALANLARINDA EMSAL:2.20, YENCOK: Z+5 KATTIR.
3. TICARET+KONUT KULLANIMINDA, EMSALE ESAS ALANIN MAKSIMUM

%98’I KONUT ALANI OLARAK AYRILACAKTIR.
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: VEYA TESVIYE EDILMIS ZEMIN ALTINDA KALMAK VE UZERI ILGILI
I ULUSAL YA DA ULUSLARARASI STANDARTLARA GORE VE ASGARI 30
I CM TOPRAK ORTUSUYLE YESILLENDIRILEREK BAHCE VASFININ
| ORTADAN KALDIRILMAMASI SARTIYLA BINALARIN ARKA VE YAN
| BAHCE ALTLARININ TAMAMINDA, AYRICA GEREKEN DURUMLARDA
| IDARENIN UYGUN GORMESI HALINDE PARSEL SINIRINA 3 METREDEN
| FAZLA YAKLASMAMAK UZERE ON BAHCE ZEMINI ALTINDA VEYA
| YESIL DOKUYA UYGUN VE SU GECIRIMLI MALZEME KULLANILMAK VE
I BAHCE VASFI ORTADAN KALDIRILMAMAK KAYDI ILE BINA ARKA VE
I YAN BAHCELERINDE KARSILANABILIR.

: 5. ILKOKUL ALANI VE ANAOKULU ALANINDA EMSAL: 1.50 YENCOK Z+5

KATTIR.

27.03.2024 T.T.

TUZLA EVLiIYA CELEBI, YAYLA, ISTASYON VE CAMI MAHALLELERI 2. ETAP
UYGULAMA IMAR PLANI RIiSKLi YAPILARA ILISKIN PLAN NOTU ILAVESI
17.01.2024 T.T.

Ilgili Idare tarafindan, tehlike arz etmesi sebebi ile tedbir amagli bosaltilan ve sonrasinda
ilgilisince veya Idarece yikilan ya da yikilacak yapilar ile, 6306 sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin Dontistiiriilmesi Hakkindaki Kanun kapsaminda, Riskli Yapi Tespiti yapilmis
binalarm yikilip yeniden yapilmasi durumunda;

1-Meri 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planlari’ndan énce, yapildigi donemdeki imar planina,
ilgili yasa ve yonetmelik hiikiimlerine gore ruhsat veya yap1 kullanma izin belgesi almis olan;
meri imar planina gore tamami donat1 veya yol alaninda kalmayan ya da bir kism1 donat1 veya
yol alaninda kalip imarli alanina gore yapilasabilecek parsellerde; yikilip yeniden yapilmasi



halinde; talep edilmesi durumunda meri imar planindaki fonksiyonunu korumak sartiyla; yapi
ruhsatinda veya yapi1 kullanma izin belgesinde yer alan iskdna konu toplam insaat alanina ve
yol kotunun iizerindeki kat adedine gore uygulama yapilir.

1-a) Binanin kot aldig1 noktanin altindaki bodrum katlarda yapilacak olan otoparklar, siginak
vb. ortak alanlar toplam insaat alanina dahil degildir.

1-b) 3194 Sayil1 imar Kanunun Gegici 16. Maddesine gore uygulama yapmis binalar i¢in bu
plan notu gegerli degildir.

1-¢c) Zemin ve Temel Etiidii Uygulama Esaslar1 ve Rapor Formati esaslarina gore yapilacak
Zemin Etit Raporlar1 dogrultusunda, uygulama yapilacaktir. Bina ylikiine goére zemin
iyilestirmesi gerektiren alanlarda, zemin iyilestirmesi yapilmadan uygulama yapilamaz.

1-d) Uygulama asamasinda ilgili kurum goriisleri alinmadan uygulama yapilamaz.

1-e) Aciklanmayan hususlarda meri yonetmelik hiikiimleri ile meri plan notlar1 gecerlidir.

ISTASYON MAHALLESINDE BULUNAN DERE KORUMA BANTLARININ BIR
KISMINA ILISKIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
(20.05.2024 T.T.)
PLAN NOTLARI
Belirtilmeyen hususlarda 1/1000 6lgekli meri plan hiikiimleri, meri imar yonetmeligi

hiikiimleri ve diger ilgi yonetmelik hiikiimleri gecerlidir.

TUZLA ILCESI, E-5 ALTI BOLGESI KENTSEL DONUSUM AMACLI PLAN NOTU
ILAVESI (21.10.2024 T.T.)
- TUZLA E-5 ALTI BOLGESINDE KALAN 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
SINIRLARI ICERISINDE BELIRLENEN FONKSIYONLARA GORE KUTLE
BOYUTLARI VE YUKSEKLIK DEGERLERI ILE UYGULAMA YAPILABILECEGI
GIBI ILGILISININ TALEBINE ISTINADEN 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
KARARLARI DOGRULTUSUNDA;
- AZ YOGUNLUKLU (160 K/HA) KONUT ALANLARINDA E:0.50, Yengok: 2 KAT
- ORTA YOGUNLUKLU (450 K/HA) KONUT ALANLARINDA E:1.25, Yencok: 4
KAT,
- YUKSEK YOGUNLUKLU (570 K/HA) KONUT ALANLARINDA E:1.60, Yengok:
5 KAT (0-999 M?), 6 KAT (1000 M? VE UZERI) YAPILANMA KOSULLARI
GECERLI OLUP ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA CEVRE YAPILANMA



KOSULLARI VE MERI IMAR PLANI NOTLARI DOGRULTUSUNDA
UYGULAMA YAPILABILIR.

- 6306 SAYILI KANUN KAPSAMINDA DONUSUMUN SAGLANABILMESI
AMACIYLA;

- YOL VE PARSEL ZEMINI ARASINDA DAHA UYUMLU IiLiSKi KURMAK
AMACIYLA 0.00 KOTU VE BAHCE TESVIYELERINDE ILCE BELEDIYESI
YETKILIDIR.

- PARSELIN IHTIYACI OLAN TEKNIK VE ALTYAPI TESISLERININ (SU
DEPOSU, SIGINAK, ENERJI ODALARI, KAZAN VE MERKEZI ISITMA
DAIRELERI, KAPICI DAIRELERI VB.) PARSEL BUNYESINDE
SAGLANMASI KAYDIYLA ACIGA CIKAN BODRUM KATLARDAN EN
FAZLA 2’SI EMSALE DAHIL DEGILDIR.

- TESEKKULU SAGLAMAK KAYDIYLA ON, ARKA VE YAN ISTIKAMETLER
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPMAYA ILCE BELEDIYESI YETKILI OLUP,
ON BAHCE MESAFESI HICBIR KOSULDA 15 m’DEN DAR YOLLARDA 1
METREDEN, 15 m VE 15 m'DEN GENIS YOLLARDA ISE 2 METREDEN AZ OLAMAZ.

- PLAN ONAMA SINIRI ICERISINDE BULUNAN KONUT, TiCARET,

KONUT+TICARET, TICARET+HIZMET, HIZMET DONUSUM FONKSIYONLARINDA

6306 SAYILI KANUN KAPSAMINDA DONUSUMUN SAGLANABILMESI

AMACIYLA,;

- BIRDEN FAZLA PARSELIN TEVHIT EDILMESIYLE OLUSACAK 1000 M2 VE
UZERI PARSELLERDE PLANDA VERILEN EMSAL DEGERI %10
ARTTIRILARAK,

BIRDEN FAZLA PARSELIN TEVHIT EDILMESIYLE OLUSACAK 2000 M2 VE
UZERI PARSELLERDE EMSAL DEGERI %20 ARTTIRILARAK,

2000 M2’DEN BUYUK TEK BIR YAPI ADASINDA VE/VEYA BIRDEN FAZLA
PARSELIN TEVHIT EDILMESIYLE OLUSACAK 3000 M2 VE UZERI
PARSELLERDE %25 ARTTIRILARAK UYGULAMA YAPILIR.

UZERINDE YAPI BULUNMAYAN PARSELLER BU PLAN NOTUNDAN
YARARLANMAK ISTENDIGI TAKDIRDE ISE ARTIS ORANLARININ
%50’SINDEN FAYDALANABILIR.



- TOPLULASTIRMAYI SAGLAMAK AMACIYLA, TEVHIT EDILECEK
PARSELLERDE PLANDA VERILEN YAPILASMA SARTINI ASMAMAK KAYDIYLA
[FRAZ HATTI DIKKATE ALINMADAN UYGULAMA YAPILABILIR.

- TEVHIT EDILEREK IMAR ARTISINDAN FAYDALANAN PARSELLER IFRAZ
EDILEMEZLER. ADA BAZINDA TOPLULASTIRMA PLAN NOTUNDAN
FAYDALANAN PARSELLER, AYRICA PARSEL BAZLI TEVHIT PLAN NOTUNDAN
FAYDALANAMAZLAR. BU ADALARDA OTOPARK [HTIYACI PARSEL
BUNYESINDE KARSILANMASI ZORUNLUDUR.

TUZLA ILCESi, MERKEZ MAHALLESI, 7992 PARSEL SAYILI TASINMAZA
ILISKIN 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIiKLiGi (15.03.2025
T.T)

1. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI ISTANBUL iLI, TUZLA ILCESi, MERKEZ
MAHALLESI, 7992 PARSEL SAYILI TASINMAZ SINIRIDIR.

2. PLAN ONAMA SINIRI ICERISINDE KALAN ALAN BLOK NiZAM 5 KAT
YAPILASMA SARTLARINDA “KONUT+TICARET” ALANIDIR.

3. ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA MER’I IMAR PLANI VE PLAN NOTLARI iLE
MER’I TiP IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.

TUZLA GENELI CATI ALANLARINA ILISKIN PLAN NOTU iLAVESI (I. Etap)
17.01.2026 T.T.

Imar planlarina gére konut yapilabilen parsellerde, varsa sacaklar dahil son kat tavan
dosemesi smirlart ve cat1 egimi i¢inde kalmak ve ilgili yonetmelikte belirlenen en az yapi
piyesleri ve ol¢iilerini saglamak sartiyla bagimsiz boliim olarak iskan edilebilen konut olarak
kullanilan cat1 dairesi yapilabilir. Cati dairesi yapilmasi durumunda asagida belirtilen
hiikiimler dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

a) Yapilmak istenmesi halinde ¢at1 aralarinda daha aydinlik ve ferah mekanlar ortaya ¢ikmasi
amactyla catinin ait oldugu cephedeki yiizeylerinde iki ayri meyilli cati uygulamasi
yapilabilir.

b) Bu uygulamada binanin son normal kat tavan dosemesinin bittigi noktadan (Sacak genisligi
0.50 m’yi gegcemez.) 1.50 m iceri ¢ekilip, 2.20 m yiikseklik verilerek ulasilan noktanin
birlestirilmesiyle birinci ¢at1 ylizeyi olusturulur.

¢) Ikinci gat1 yiizeyi %20 egimle olusturulacak olup mahya yiiksekligi 4.50 m’yi gecemez.



¢) Terasa acilan kapilar, pencereler ve giivercinlikler birbirine eklenerek bant haline
getirilemez ve toplam uzunluklar ait oldugu cephenin 3/5’ini gecemez.

d) Ikinci ¢at1 yiizeyinde, cati kontiiriinii degistirmeyecek sekilde yiizeye paralel olarak
pencere yapilabilir. Cat1 dairelerinde ikinci ¢at1 yiizeyine tasmayacak sekilde genisligi 2.00
m’yi gegmeyen giivercinlikler yapilabilir.

e) Bu uygulamalarda teras disindaki pencere bosluklarindan arta kalan alanlarda cati
oOrtiisiiniin ¢at1 baglangic noktasina kadar devam ettirilmesi gerekmektedir.

f) Kademe uygulamasi sonucunda olusan teraslarda bu iki meyilli ¢at1 uygulamasi yapilamaz.
g) Cat1 dairesi uygulamasi yapilarak olusturulan bagimsiz boliimlerde asgari piyes Ol¢iileri en
az 2.20 m yiiksekligin saglandig alan iizerinde hesap edilecektir.

&) Cati1 daireleri, imar planlarinda belirtilen bina ytiksekligi sinirlamalarina dahil edilmez.

h) Cat1 daireleri, Binalarin Yangindan Korunmas1 Hakkindaki Yonetmelik ¢ergevesinde yapi
yiikseldigi mahya kotundan hesaplanir.

1) Cat1 daireleri igerisinde herhangi bir malzeme ile ara déseme olusturulamaz, ¢ati arasi
piyesi olusturulamaz.

1) Cat1 dairelerine asansoriin hizmet etmesi zorunludur.

J) Yapilarda, yagmur suyu drenaj ve c¢at1 su giderleri kesinlikle atik su parsel bacasi ve

hatlarina baglanmayacaktir.



