AYDINLI MAHALLESI TOPLU KONUT ALANI UYGULAMA iMAR PLANI
(22.10.2005 T.T.)

PLAN NOTLARI

1.GENEL HUKUMLER

1.1. BU PLAN KAPSAMINDA;

*DEPREM YONETMELIGI

*SIGINAK YONETMELIGI

*OTOPARK YONETMELIGI

*ISKI YONETMELIGI

*SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI

*KARAYOLLARI KENARINA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.2. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI ILGILi IDARELERCE
ONAYLANMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

1.3. ILGILI KURUM (TEAS, BEDAS, ISKi, IGDAS VB.) GORUSLERI
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

1.4. PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE HERTURLU YAPILAR ICIN AYRINTILI
JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUD RAPORLARI HAZIRLANMADAN UYGULAMA
YAPILAMAZ.

1.5. ASKERI ALANLAR 2565 SAYILI ASKERI YASAK BOLGELERI, GUVENLIK
BOLGELERI YASASI VE YONETMELIKLERINE UYULMASI GEREKEN
ALANLARDIR.

1.6. ENERJI NAKIL HATLARININ GECTIGI IMAR ADALARINDA HATTIN TESIR
ALANINDA KALAN PARSELLER PLANDA BELIRLENEN YUKSEKLIGI
GECMEMEK SARTI ILE TEAS YONETMELIK SARTLARINA GORE TEAS GRUP
I[SLETME MUDURLUGUNUN GORUSU DOGRULTUSUNDA UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

1.7. UYGULAMA IMAR PLANINDA SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANI
OLARAK BELIRLENEN ALANLAR KAMU ELINE GECMEDEN INSAAT
UYGULAMASINA GECILEMEZ.

1.8. KAMU TESIS ALANLARINDA (YONETIM, EGITIM, SAGLIK VB. TESIS
ALANLARI) UYGULAMA TUZLA BELEDIYESINCE ONAYLANACAK MIMARI
AVAN PROJESINE GORE YAPILACAKTIR.

1.9. PLANLAMA ALANINDA MERKEZI OZELLIK GOSTEREN CIVARINDA
OZELLIKLE SAGLIK, ITFAIYE, ILETISIM- HABERLESME VB. TESISLERIN
BULUNDUGU ALANLARDAKI ACIK ALAN, MEYDAN, YESIL ALAN, PARK GIBI
YERLERIN UYGUN NOKTALARINA ILGILI KURULUSLARIN UYGUN GORUSU
ALINMAK VE HELIPORT ALANI YONETMELIGINE UYMAK SARTI iLE KAMUYA
AIT HELIPORT INIS-KALKIS PISTI (HELIPORT ALANI) OLARAK
KULLANILABILIR.

1.10. PLANLAMA ALANI ICINDE PARK VE BAHCELER MUDURLUGU, ULASIM
DAIRE BASKANLIGI VB. KURUMLARIN UYGUN GORUSU ALINMAK KAYDI ILE



MEYDAN VE YESIL ALANLARIN ALTINDA AGAC VE BITKI YASAMININ
SURDURULEBILECEGI TOPRAK DERINLIGI BIRAKILARAK VE DOGAL ZEMIN
BICIMI DEGISTIRILEMEYECEK SEKILDE OLAGANUSTU DURUMLARDA SIGINAK
OLARAK KULLANILMAK UZERE YER ALTI OTOPARK ALANI DUZENLENEBILIR.

1.11. PLANDA PARK, YESIL ALAN, ACIK OTOPARK VB. ALANLAR ACIL
DURUMLARDA CADIR KURULACAK ALAN OLARAK KULLANILABILIR.

1.12.  BOLGE PARKINDA YESIL ALAN DUZENLEMESI AGACLANDIRMA
GOLETLER YAYA VE BISIKLET YOLLARI ACIK HAVA TIYATROSU TOPLANTI VE
GOSTERI YERLERI, SEYIR TERASLARI, SPOR TESISLERi, ACIL MUDAHELE
MERKEZI, AKOM TESISLERI, SAGLIK MERKEZi, GENCLIK KAMPI, TEKNO PARK,
REKREASYON TESISLERI VE RESTAURANT YAPILABILIR. BU ALANDA KONUT
YAPILAMAZ.

1.13. PLAN BUTUNUNDE TABIi ZEMININ HER NOKTASINDA 0.50 METRE
ALTINDA VE BINA CEPHE HATTI GERISINDE KALMAK KAYDI ILE YAN VE
ARKA BAHCEDE PARSEL TAMAMINDA OTOPARK YAPILABILIR.

1.14. UYGULAMA NET IMAR PARSELI UZERINDEN YAPILACAKTIR.

1.15. KADASTRAL PARSELLER IMAR PARSELINE DONUSTURULMEDEN INSAAT
UYGULAMASI YAPILAMAZ.

1.16. ACIK VE KAPALI CIKMALAR EMSALE DAHILDIR.

1.17. KOT ALMA NOKTASI BINANIN OTURACAGI TABIii ZEMININ
ORTALAMASIDIR.

1.18. EGIMDEN KAZANILAN KAT EMSALE DAHILDIR, BIRDEN FAZLA BODRUM
KATI iISKAN EDIiLEMEZ.

1.19. TERAS KATI, CEKME KAT VE CATI KATI YAPILAMAZ.

1.20. TUM YAPILARDA CATI YAPILACAKTIR. CATI YAPILMADAN iSKAN
RUHSATI VERILEMEZ. BINALARDA CATI SACAK CIKMASI 0.50-1.00 METRE
ARASINDA OLABILIR.

1.21. ACIK VE KAPALI CIKMA 1.50 METREDIR VE KAPALI CIKMALAR EMSALE
DAHILDIR. ACIK CIKMALAR EMSALE DAHIL DEGILDIR. ACIK CIKMALAR
(BALKONLAR) KAPATILAMAZ.

1.22. ZEMIN SUYU YUKSEK YERLERDE SU BASMAN KOTU +1.50 METREYE
KADAR YUKSELEBILIR.

1.23. ARKA BAHCE MESAFESI H/2 METREDIR.

1.24. YAPILASMA KATSAYISINI ASMAMAK UZERE BiR PARSELE BIRDEN FAZLA
BINA YAPILABILIR. BU DURUMDA IKi BINA ARASINDAKiI MESAFE IMAR
MEVZUATINDA TANIMLANAN MESAFENIN ALTINDA OLAMAZ.

1.25. PLANDA BELIRTILEN ON, YAN VE ARKA BAHCE MESAFELERI ACIK VE
KAPALI CIKMALARDAN SONRAKI MESAFEDIR.

1.26. YAPILARDA RENK, CATI KAPLAMASI, CEPHEDE DOLULUK BOSLUK
ORANLAR]I, BINA BIRIM OLCULERINDE YORESEL MIMARI
KARAKTERISTIKLERINE VE TOPOGRAFYA ILE DOGAL BITKI ORTUSUNE
UYACAKTIR.



1.27. ISKAN RUHSATI ALINMADAN ONCE HER 25 M2 INSAAT ALANINA
KARSILIK BIR AGAC DIKILECEKTIR.

1.28. ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI
YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

09.09.2013 T.T.

1.29. PLANLAMA ICERISINDE YAPILACAK BUTUN YAPILARDA PLAN, FEN,
SAGLIK, GUVENLI YAPLASMA, ESTETIK VE CEVRE SARTLARI iLE ILGILI
MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.30. 5378 SAYILI “OZURLULER VE BAZI KANUN VE KANUN HUKMUNDE
KARARNAMELERDE DEGISIKLIK YAPILMASI HAKKINDA KANUN” VE BU
KANUN KAPSAMINDA, PLANLAMA ALANINDA YER ALACAK KENTSEL,
SOSYAL, TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA VE YAPILARDA, TURK
STANDARTLARI ENSTITUSUNUN ILGILI STANDARDINA UYULACAKTIR.

1.31. YAPILARDA VE ACIK ALANLARDA ETKIN SIVI VE KATI ATIK YONETIMI
VB. YONTEMLERIN PROJE GENELINE ENTEGRASYONU SAGLANACAKTIR.

1.32. YAPI GRUPLARINA ENTEGRE EDILMIS GRI SU ARITMA SISTEMLERININ
GELISTIRILMESI ILE YAGMUR HASADI;, YAGMUR VE DRENAJ SUYUNUN
DEPOLANARAK, CEVRE SULAMASINDA KULLANILMASINA YONELIK
TEDBIRLER ALINACAKTIR.

1.33. SURDURULEBILIR ENERJI KAYNAKLARININ ETKIN VE VERIMLI
OLARAK KULLANILMASINA YONELIK TEDBIRLER ALINACAKTIR.

1.34. PLANDA VERILEN EMSAL DEGERLERI NET PARSEL UZERINDEN
HESAPLANACAKTIR. ANCAK DAHA ONCE UYGULAMA GORMUS VEYA
RIZAEN TERK YAPILMIS PARSELLERDE BU PLANA GORE ILAVE TERKLER
CIKMASI VE TOPLAM TERK MIKTARININ %40 ASMASI HALINDE TERKLERIN
RIZAEN YAPILMASI KAYDIYLA EMSAL HESABI PARSELIN KADASTRAL
ALANININ %60°T UZERINDEN YAPILIR. BU HUKUM BU PLANA GORE TERK
MIKTARI %40’1 ASAN PARSELLERDE DE TERKLERIN RIZAEN YAPILMASI
KOSULUYLA UYGULANIR.

1.35. PLANDA GOSTERILEN YOLLAR DISINDA, YOL ISTIKAMET ETUDLERI
ILE UYGULAMADAKI GEREKSINIMLER DOGRULTUSUNDA PLAN SINIRI
ICERISINDE 10M’YE KADAR ARAC YOLU, YAYA YOLU, BISIKLET YOLU,
GEZINTI YOLU VE BAGLANTILARI ILE ALAKALI DUZENLEMELER
YAPILABILIR.

1.36. IMAR PLANINDAKI KAVSAKLAR, UYGULAMA ASAMASINDA
ALINACAK OLAN ILGILI KURUM GORUSLERI DOGRULTUSUNDA
DUZENLENECEKTIR.
1 37. TICARET+KONUT ALANLARINDA E:1,25° Hmaa&SE—PvBEST—T—I-R—YenQOk 12]
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BU ALANLARDA PLANLI ALANLAR TiP IMAR YONETMELIGINDE
BELIRLENEN KULLANIMLAR YER ALABILIR.

1.38. ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI
YONETMELIKLERI VE MER’I PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.




1.39. KAMU ELINE GECMESI GEREKEN ALANLAR BILA BEDEL TERK
EDILMEDEN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

2. KONUT ALANLARI

2.1. BU ALANLARDA PLANDA TANIMLANMIS YAPILASMA SARTLARINI
GECMEMEK KOSULU ILE MIMARI AVAN PROJE DOGRULTUSUNDA AYRIK, IKizZ-
AYRIK VE BLOK UYGULAMALARI YAPILABILIR.

06.03.2014 T.T.

2.2.% MiN.f"\N BAHCE MESAEES]T —5.00M
*MINBINACEPHEST —7.00M
* MIN.PARSEI. CEPHESI - 1500 M
* MIN.PARSEL DERINLIGi : 20.00 M

09.09.2013 T.T.

2.3. PLANLAMA ALANI ICERISINDE KALAN; 1000 M? VE UZERINDEKI IMAR
PARSELLERINDE BINA UST KOTU YURURLUKTE BULUNAN SABIHA GOKCEN
HAVALIMANI MANIA PLANLARI KAPSAMINDA BELIRTILEN LIMITLERI

YUKSEKLIGI PARSEL PAZINDA Hmax:12.50M’DIR (4 KAT)

3. TICARET ALANLARI

3.1. BU BOLGEDE TICARI AMACLI YAPILAR, BUROLAR, ISHANLARI, GAZINO,
LOKANTA, CARSL, MAGAZALAR, BANKALAR, OTELLER,SINEMA TIYATRO GIBi
SOSYO-KULTUREL TESISLER VE YONETIMLE ILGILI TESISLER VE BENZERI
YAPILAR YAPILABILIR.

3.2. TICARET ALANLAINDA UST KATLAR KONUT OLARAK KULLANILABILIR.

3.3. BINA CEPHELERI, BINA DERINLiGi, BLOK BOYUTLARI VE BINALAR ARASI
MESAFELER AVAN PROJEDE BELIRLENECEKTIR.

3.4.* MIN. PARSEL CEPHESI :25.00 M
* MIN PARSEL DERINLIGI : 30.00 M
* MIN. IFRAZ : 1000 M2’DIR.

['35. Yencok: 12 Katar. (12.11.2021 T.T)

23.10.2009 T.T. TADILAT

-Tuzla Aydinli 38 pafta 2849 parselin tasdik sinir1 igindeki alanm “’Kati Atik Aktarma
[stasyonu (Belediye Hizmet Alani)’*dur.

-Uygulama agamasinda ilgili kurum-kurulus goriislerine uyulacaktir.



AYDINLI 8565 ADA 13 !’ARSELH\.{ BIiR KISMI iLE PARSELIN BATISINDAKI YOL
ISTIKAMETINE ILiSKIN 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI
DEGISIKLIiGI (18.03.2016 T.T.)

PLAN NOTLARI:
1. Plan degisikligi onama sinir1 igindeki alan Aydinli 8565 ada 13 parselin bir kismi

ile parselin batisindaki yol istikametine iliskin alani kapsamaktadir.

2. Aydinl1 8565 ada 13 parselin bir kism1 Akaryakit ve Servis Istasyonu Alanidir.

3. Akaryakit istasyonu olarak belirlenen alanlarda istasyonlar aras1 mesafe ve diger kriterlerle
ilgili mevzuata uyulmasi sartiyla; akaryakit ve servis istasyonlari, CNG otogaz ,istasyonlari,
LPG otogaz istasyonlari, hidrojen iiretim ve dolum istasyonlar1 yapilabilir. Yap1 yiiksekligi 2
kat1 gecmemek sartiyla; biinyelerinde kullanicilarin asgari ihtiyacini karsilayacak otomarket,
cay ocagl, biife, oto elektrik, lastik¢i, yitkama yaglama gibi fonksiyonlar yer alabilir. Yakit
tank1 ve borulama sistemlerinin bakim, tadilat veya onarimlarinin, TSE standartlar1 ve ilgili
kurum goriisii dogrultusunda yapilmasi zorunludur.

4. Akaryakit ve Servis Istasyonu Alanlarinda yapilanma sartlar;; TAKS: 0,15, KAKS: 0,30,
hmaks: 2 kattir.

5. Bu alanlar Isyeri A¢cma ve Calisma Ruhsatina iliskin Y&netmeligine tabi alanlar olup, bu
alanlarda uygulama ilgili kurum goriisleri (UKOME, Itfaiye Daire Baskanligi, ISKI vb.)
alindiktan sonra avan projesine gore yapilacaktir.

6. Jeolojik ve jeoteknik raporlar dogrultusunda yiiriirlikkteki deprem yonetmeligine
uyulacaktir.

7. Agiklanmayan hususlarda mer'i plan hiikiimleri ve mer'i Imar Yoénetmeligi hiikiimleri
gecerlidir.

8. UTK karar1 alinmadan yap1 ruhsati diizenlenemez.

AYDINLI MAH. 8651 ADA 2 PARSELIN GUNEYDOGUSUNDAKI TERKINLI
ALANA ILISKIN UIP DEGISIKLIGI (22.07.2016 T.T.)

PLAN NOTLARI
1- Agiklanmayan hususlarda mer'i plan hiikiimleri ve mer'i imar Yonetmeligi hiikiimleri

gecerlidir.

AYDINLI MAHALLESI TOPLU KONUT ALANI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN

NOTU ILAVESI (18.10.2016 T.T.)

Kentsel ve Sosyal Altyap1 Alanlarinda (Park, Yesil Alan vb, Okul Alani, Egitim Tesis Alan,
Spor Alani, Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alani, Saglik Tesis Alani, Kentsel Hizmet Alani,
Belediye Hizmet Alani, Idari Tesis Alan1, Yonetim Tesis Alani) kalan parsellerin bulundugu
bolgede cevre yapilanma kosullarindaki imar haklari, parselin donat1 alaninda kalan kismini
flge Belediyesi lehine bedelsiz terk etmeleri sart1 ile Plan onama sinir1 icindeki baska parsel
ya da parsellerde kullanabilir. Terkin edilen bu alanlar planda belirtilen amaci disinda
kullanilamaz. Imar hakki transfer edilen parselde o bolgedeki yapilanma sartma gore
hesaplanan emsal degeri en fazla %50 artirilabilecektir. Varsa kullanilamayan imar haklari
bagka parsel veya parsellerde kullanilabilir. Uygulama gérmemis parsellerde imar hakki



transfer edilirken parsel alaninin donati alaninda kalan kisminin %60°1 {izerinden hesaplanur.
Imar uygulamas1 gormiis parsellerde ise imar uygulamasi &ncesi parsel alanmin %601
iizerinden hesaplanir.

Tasinmazin, Kentsel ve Sosyal Altyap1 Alanlarinda (Park, Yesil Alan vb, Okul Alani, Egitim
Tesis Alani, Spor Alani, Sosyal ve Kiiltlirel Tesis Alani, Saglik Tesis Alani, Kentsel Hizmet
Alani, Belediye Hizmet Alani, Idari Tesis Alani, Yonetim Tesis Alani) disinda kalan kismimnin
planda verilen hiikiimlere gore yapilasmaya uygun olmasi halinde Kentsel ve Sosyal Altyap1
icerisinde kalan kisimlarinin imar haklar1 bu kisimlarin Ilge Belediyesi lehine bedelsiz terk
edilmesi kosulu ile tasinmazin Kentsel Ve Sosyal Altyapr alanlar1 disinda kalan kisimlarinda
kullanilabilir veya baskaca parsel ya da parsellere yukarida belirtilen kosullar ¢ergevesinde
transfer edilebilir.

Tasinmazin, Kentsel ve Sosyal Altyap1 Alanlarinda (Park, Yesil Alan vb, Okul Alani, Egitim
Tesis Alani, Spor Alani, Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alani, Saglik Tesis Alani, Kentsel Hizmet
Alani, Belediye Hizmet Alani, Idari Tesis Alani, Yonetim Tesis Alani) disinda kalan kismin
yapilagmaya uygun olmamasi halinde bu kismin da ilge belediyesine bedelsiz terk edilmesi
halinde imar haklar1 yukarida belirtilen ¢ergevede baska parsel ya da parsellerde kullanilabilir
transfer edilebilir.

AYDINLI 8570 ADA 1 PARSELIN BiR KISMI VE 1}iR KISIM TESCIL DISI ALANA
ILISKIN UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI (19.06.2018 T.T)

PLAN NOTLARI

1. Plan degisikligi onama sinir1 igerisindeki alan Aydinli 8570 ada 1 parselin bir kismi ve bir
kisim tescil dis1 alan1 kapsamakta olup, bu alan Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alan1 ile Dini Tesis
Alandir.

2. Plan degisikligi onama sinir1 igerisindeki alan; taskin 6nlemli yapilasma alani olup, bu
alanda ISKI gériisiinde belirtilen hususlara uyulacaktir.

3.Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanlarinda; uygulama avan projeye gore yapilacak olup bu alanlar
icerisinde halk egitim merkezi, bilgi-beceri-meslek edindirme kurslar1 v.b. gibi egitim
yapilari, kiiltir merkezleri, sinema-tiyatro-sergi-konser-konferans salonlart v.b kiiltiirel
yapilar, sosyal yardim birimleri v.b. islevler, kiitiiphane, yurt, huzurevi, yetistirme yurdu,
rehabilitasyon, giigsiizler evi, v.b. gibi tesisler yer alabilecektir.

4. Belirtilmeyen hususlarda mer'i plan hiikiimleri ve mer'i Imar Yonetmeligi hiikiimleri
gegerlidir.

ISTANBUL-TUZLA 154 KV KARTAL-ICMELER-TUZLA-BRS.N UYGULAMA
IMAR PLANI DEGISIKLIiGI (22.02.2020 T.T)

PLAN NOTLARI

1. PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI
IMAR KANUNU VE ILGILi YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

2. ENERJI ILETIM HATTININ BULUNDUGU ALANLARDA 30.11.20000 TARIH VE
24246 SAYILI RESMI GAZATEDE YAYIMLANAN KUVVETLI AKIM
YONETMELIGINE UYULACAKTIR.



3. ENERJi ILETIM HATTININ GECTIGI ALANLARDA TEiAS IN GORUSU
ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

4. UYGULAMA ASAMASINDA ILGILI KAMU KURUM VE KURULUSLARININ
GORUSLERI ALINACAK OLUP BU GORUSLERE UYULACAKTIR.

TUZLA AYDINLI 2949 PARSELIN KUZEYINDEKI TERKINLI ALAN, 7782 ADA 2
PARSELIN BiR KISMI, 2920 PARSELIN BiR KISMI VE 7780 ADA 2 PARSELIN
GUNEYINDEKI TERKINLI ALANA ILISKIN ILISKIN UYGULAMA iIMAR PLANI
DEGISIKLIiGI (26.10.2020 T.T)

PLAN NOTLARI

1.Plan degisikligi onama sinir1 icerisinde kalan alan; Tuzla Ilgesi, Merkez Mahallesi 2949
parselin kuzeyindeki terkinli alan,7782 Ada 2 Parselin bir kismi1, 2920 Parselin Bir Kism1 ve
7780 Ada 2 Parselin Giineyindeki Terkinli Alan1 kapsamaktadir.

2.Aydinl1 2949 parselin kuzeyindeki terkinli alan Belediye Hizmet Alani, 2920 parselin bir
kism1 Park Alani, 7780 ada 2 parselin glineyinde kalan terkinli alanin ve 7782 ada 2 parselin
bir kismu Park alanidir.

4. A¢iklanmayan hususlarda Mer'i Plan Hiikiimleri ve Mer'i imar Yonetmeligi hiikiimleri ve
diger ilgili mevzuat hiikiimleri gegerlidir.

22.10.2005-09.09.2013 T.T.LIi TUZLA ILCESi AYDINLI MAH. TOPLU KONUT
ALANI UYGULAMA IMAR PLANI “HMAX” IBARESINE ILISKIN PLAN NOTU
DEGISIKLIGI (12.11.2021 T.T.)

Yap1 ruhsatlar1 ve iskanlar1 verilmis binalarin kat adetleri, miiktesep haktir. Binalarin yikilip
yeniden yapilmalar: halinde bulunduklar1 bélgenin kat adedi sinirlamasi uygulamasina tabii
olurlar.

ISTANBUL iLi, TUZLA iLCESi, AYDINLI MAHALLESI, 234 ADA 1 PARSELE
ILISKIN UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIiKLIiGi (17.05.2023 T.T.)

1. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI ICERISINDEKI ALAN ISTANBUL IiLi
TUZLA ILCESI, AYDINLI MAHALLESI, 234 ADA 1 PARSEL SAYILI
TASINMAZI KAPSAMAKTADIR.

2. BU ALANDA YENCOK:10 KAT OLUP, ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA
MERI PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.

1/1000 OLCEKLI AYDINLI MAHALLESI TOPLU KONUT ALANI UYGULAMA
IMAR PLANININ BiR KISMINA ILISKIN PLAN DEGISIKLIGI (15.07.2023 T.T.)

1. K Rumuzlu Konut Alanlarinda

PARSEL EMSAL
500 m2'ye kadar 1.50
501-999 m2 1.60
1000-4999 m2 1.75




2. Bina iist kotu yiiriirliikte bulunan Sabiha Gokg¢en Havalimani Mania Planlar1 kapsaminda
belirtilen limitleri gegmemek kosulu ile;

PARSEL KAT YUKSEKLIGI
300 m2'ye kadar 4 Kat (14.50m)
301-999 m2 6 Kat (21.50m)
1000 m2 ve iizeri Yencok: 12 Kat (42 m)tir.

3. Plan onama sinir1 igerisinde kalan konut alanlarinda 1000 m2'den kiigiik parsellerin tevhid
edilmesiyle olusan 1000 m2'den biiylik parsellerde planda verilen emsal degeri %10
arttirilarak, 2000 m2'den biiyiik parsellerde %20 arttirilarak uygulama yapilir. Tevhid edilerek
imar artisgindan faydalanan parseller ifraz edilemezler. Bu parsellerde otopark ihtiyacinin
parsel bilinyesinde karsilanmasi zorunludur.

4. Belirtilmeyen hususlarda meri plan hiikiimleri ve meri imar yonetmeligi hiikiimleri
gecerlidir.

18.07.2024 T.T.

TUZLA GENELI CATI ALANLARINA ILiSKIN PLAN NOTU ILAVESI (Aydinh
Toplu Konut) 17.01.2026 T.T.

Imar planlarina gore konut yapilabilen parsellerde, varsa sagaklar dahil son kat tavan
dosemesi simirlar1 ve cati egimi i¢inde kalmak ve ilgili yonetmelikte belirlenen en az yapi
piyesleri ve dlgiilerini saglamak sartiyla bagimsiz boliim olarak iskan edilebilen konut olarak
kullanilan cati dairesi yapilabilir. Cati1 dairesi yapilmasi durumunda asagida belirtilen
hiikiimler dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

a) Yapilmak istenmesi halinde ¢ati aralarinda daha aydinlik ve ferah mekanlar ortaya ¢ikmasi
amactyla catinin ait oldugu cephedeki yiizeylerinde iki ayri meyilli cati uygulamasi
yapilabilir.

b) Bu uygulamada binanin son normal kat tavan désemesinin bittigi noktadan (Sagak genisligi
0.50 m’yi gecemez.) 1.50 m igeri ¢ekilip, 2.20 m yiikseklik verilerek ulasilan noktanin
birlestirilmesiyle birinci ¢at1 ylizeyi olusturulur.

¢) Ikinci gat1 yiizeyi %20 egimle olusturulacak olup mahya yiiksekligi 4.50 m’yi gecemez.

¢) Terasa acilan kapilar, pencereler ve giivercinlikler birbirine eklenerek bant haline
getirilemez ve toplam uzunluklari ait oldugu cephenin 3/5’ini gecemez.

d) Ikinci cat1 yiizeyinde, cati kontiiriinii degistirmeyecek sekilde yiizeye paralel olarak
pencere yapilabilir. Cat1 dairelerinde ikinci ¢ati ylizeyine tagmayacak sekilde genisligi 2.00
m’yi gegmeyen gilivercinlikler yapilabilir.

e) Bu uygulamalarda teras disindaki pencere bosluklarindan arta kalan alanlarda cati
oOrtiisiinlin ¢at1 baglangic noktasina kadar devam ettirilmesi gerekmektedir.

f) Kademe uygulamasi sonucunda olusan teraslarda bu iki meyilli ¢at1 uygulamasi yapilamaz.
g) Cati1 dairesi uygulamasi yapilarak olusturulan bagimsiz boliimlerde asgari piyes Olgiileri en
az 2.20 m yiiksekligin saglandig1 alan iizerinde hesap edilecektir.

¢) Cati daireleri, imar planlarinda belirtilen bina yiiksekligi sinirlamalarina dahil edilmez.

h) Cati daireleri, Binalarin Yangindan Korunmasi1 Hakkindaki Yo6netmelik gergevesinde yapi
yiikseldigi mahya kotundan hesaplanir.



1) Cat1 daireleri igerisinde herhangi bir malzeme ile ara doseme olusturulamaz, cati arasi
piyesi olusturulamaz.

i) Cat1 dairelerine asansoriin hizmet etmesi zorunludur.

J) Yapilarda, yagmur suyu drenaj ve g¢ati su giderleri kesinlikle atik su parsel bacasi ve
hatlarina baglanmayacaktir.



